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1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE

1.1 IDENTIFIKACIA RIESENEHO PRIESTORU

Sidelny dtvar: MC Bratislava-Cunovo, Bratislavsky kraj
Katastralne uzemie: Cunovo (vymera celkom: 1 862 ha)
Riesené uzemie: Lokalita "Zichyho Tably"

Dotknuté parcely ¢&.:
Sektor A/1 a A/2:

KN-C: 533/3, 533/4, 533/5, 5633/6, 533/8, 533/9, 5633/10, 533/16, 533/22, 533/23, 533/24, 533/25,
533/26, 698/3, 698/5, 698/5, 698/10, 698/12, 698/13, 698/14, 698/15, 698/54, 698/55,
698/56, 698/57, 698/58, 698/59, 698/60, 698/61, 698/66, 698/68, 699/1, 699/2, 699/3,
700/3, 700/4, 700/5, 701/1, 701/2, 701/5, 701/6, 701/7, 701/8, 701/9, 701/10, 702

KN-E: 1196/11, 1196/18, 1196/20, 1196/22, 1196/23, 1196/24, 1196/25, 1196/27, 1196/29,

1196/67
Vymera obytnej z6ny celkom: 44 50 ha
Vymera rieSeného uzemia: 6,20 ha (62 000 m?) sektor ,A/1“ 4,3 ha, sektor ,A/2“ 1,9 ha
Zastavané plochy v sektore: 0,69 ha (6 900 m?) v ramci sektoru ,A/1"
Vymera pozemkov v zastava-
nom tzemi obce (MC): 9,90 ha (990 000 m?) podia UPD
Vymera pozemkov mimo zasta-
vaného Gzemia obce (MC): 34,60 ha (3 460 000 m?)
Druh zastavby: obytna vystavba (malopodlazna bytova zastavba):

¢ samostatne stojace RD v ulicovej zastavbe (sektor A)

¢ radova zastavba rodinnych domov (sektor B, C, D)

e rozptypena zastavba malopodlaznych bytovych domov
(sektor B, C)

e bodové bytové domy s podstavanou ob&ianskou
vybavenostou (sektor B)

e dopravna vybavenost' (vratane statickej dopravy)

e technicka vybavenost (infrastruktara)

Urbanisticka charakteristika rieSeného Uzemia: Sektor ,A*
Sektor ,B*
Sektor ,C*
Sektor ,D"

Sektor ,A“. zakladna funkcia — trvalé byvanie, monofunkéna malopodlazna bytova zastavba
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(vyluéne samostatne stojace RD)

Sektor ,B*: zakladna funkcia — trvalé byvanie, zmie$ana forma malopodlaznej bytovej zastavby
(samostatne stojace RD, radové RD, nizkopodlazné bytové domy,
bodové bytové domy s podstavanou obgianskou vybavenostou)

Sektor ,C*: zakladna funkcia — trvalé byvanie, zmie$ana forma malopodlaznej bytovej zastavby
(samostatne stojace RD, radové RD, nizkopodlazné bytové domy,

sprievodna obgianska vybavenost)

Sektor ,D*: zakladna funkcia — trvalé byvanie, zmieSana forma malopodlaznej bytovej zastavby

(samostatne stojace RD, radové RD)

Celkovy pocet navrhovanych stavebnych

pozemkov v ramci US: Sektor A" AM:33+7 A2:20+2
Sektor B navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,C* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,D* navrh koncepcie rieSenia

Pocet navrhovanych samostatne

stojacich rodinnych domov: Sektor A" AM1:33+7 A/2:20+2
Sektor ,B* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,C“ navrh koncepcie rie$enia
Sektor ,D* navrh koncepcie rieSenia

Poéet navrhovanych rodinnych domov

V radovej zastavbe: Sektor ,A* netyka sa tohoto sektoru
Sektor ,B* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,C* navrh koncepcie riesenia
Sektor ,D* navrh koncepcie rieSenia

Poéet sekciovych bytovych domov: Sektor A" netyka sa tohoto sektoru
Sektor ,B* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,C* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,D* navrh koncepcie rieSenia

Poéet bodovych bytovych domov: Sektor ,A* netyka sa tohoto sektoru
Sektor ,B" navrh koncepcie rie$enia
Sektor ,C* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,D* navrh koncepcie rieSenia

Obcianska vybavenost’ Sektor ,A* netyka sa tohoto sektoru
Sektor ,B" navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,C* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,D" navrh koncepcie rieSenia

Podet existujlcich RD v rieSenom

uzemi: Sektor ,A* 7
Sektor ,B* 0
Sektor ,C* 0
Sektor ,D* 0

Poéet nezastavatelnych pozemkov
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v ramci beznych regulativov: Sektor ,A* 0

Sektor ,B* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,C* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,D* navrh koncepcie rieSenia
Podet obyvatelov IBV: Sektor ,A* cca 240
Sektor ,B* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,C* navrh koncepcie rieSenia
Sektor ,D* navrh koncepcie rieSenia

1.2 HLAVNE CIELE URBANISTICKEJ STUDIE

Ugelom predmetnej urbanistickej $tudie bude overenie moznosti nového funkéného vyuZitia
Uzemia, v studasnosti vyuZivaného na pofnohospodarske ucely, ako aj stanovit nova hmotovo-
priestorovi organizaciu Uzemia a overit vhodnost nového investicného zameru.

Urbanisticka $tadia svojim rieSenim v predmetnej Casti Uzemia prehlbuje funkéné vyuzitie
stanovené v novom Uzemnom plane mesta av ¢asti rieSeného Uzemia bude po kladnom
prerokovani podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov platného uzemného planu mesta.

Hlavnym ciefom rie$enia urbanistickej $tidie zony bude stanovenie koncepcie optiméaineho
funkéného vyuzZitia a priestorového usporiadania tizemia vo vazbe na Gzemno-technické, funkéno-
prevadzkové a krajinno-ekologické danosti zaujmového Uzemia. Stanovenie zasad a regulativov
funkéného vyuZitia a hmotovo-priestorového usporiadania pozemkov a stavieb na pozemkoch,
dopravného a technického vybavenia, Zivotného prostredia, zelene, Uzemného systému
ekologickej stability. Stanovenie podmienok vecnej a Easovej koordinacie vystavby v uzemi.

Predmetom rie$enia urbanistickej étldie je spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu zonalneho
charakteru, ktory bude vypracovany v zmysle § 4 zakona &. 50/1976 Zb. a § 3 vyhiasky €. 55/2001
Z.z. avsulade s p02|adavkam| zadania pre vypracovanie US. Urbanisticka §tudia overi realnu
vyuZitelnost zaujmového Uzemia pre rozvoj obytnej zastavby rodinnych domov na ploche, ktora je
situovana v juhozapadnom okraji MC Cunovo a ktora bezprostredne nadvézuje na zastavané
tzemie mestskej ¢asti.

Zaujmové Uzemie v sGéasnosti vypihaju plochy pofnohospodarskej pody — bezprostredne
nadvdzujice na mensie Uzemie s novou vystavbou rodlnnych domov. Riesené uzemie bude
predstavovat sucast prechodovych ploch medzi dnes uZ urbanizovanym uzemim MC Cunova
a volnou pofnohospodarskou krajinou. V bezprostrednej blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadza
areal druzstva, ktory je uréeny na postupnu transformaciu funkéného vyuzitia na zmieSane Gzemie
— obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby a plochy obé&ianskej vybavenosti lokalineho vyznamu.

Zakladnym ciefom rie$enia je vytvorenie plnohodnotného obytného Uzemia so zastavbou
rodinnych domov, vytvorenie urbanizovaného prostredia primestského sidla a jeho krajinného
zazemia. Spracovana akladne prerokovana urbanisticka $tudia bude Uzemnoplanovacim
podkladom pre izemné rozhodovanie a koordinovanie investi¢nej innosti v rieSenom uzemi.

Dalsim z dévodov obstarania ,Urbanistickej $ttdie obytnej zény Zichyho Tably v Cunove, sektor A,
B, C. D* je zaujem investorov a subjektov zastupujlcich zaujmy vlastnikov pozemkov v lzemi ako
aj zaujem Mestskej CGasti Bratislava - Cunovo ziskat komplexny Uzemnoplanovaci podklad
zonalneho charakteru pre zaujmové Uzemie, tj. Uzemie s potencialnym rozvojom zastavby
rodinnych domov, ktorého &ast (sektor ,A“) je uréena UPD hl. mesta SR Bratislavy pre funkciu
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trvalého byvania, €ast (po prerokovani v sulade s platnou legislativou) bude navrhnuta formou
zmien a doplnkou na zmenu funkéného vyuzitia z ornej pédy na funkciu byvania.

Obstaravatefom predmetnej urbanistickej studie zony je spolo¢nost REAL SERVICES, s.r.o.,
Zahradnicka 72, 821 06 Bratislava v uzkej suginnosti s Mestskou €astou Bratislava — Cunovo a
majitefmi nehnutelnosti v rieSenom priestore.

Obstaranie urbanistickej studie zény je zabezpeéené prostrednictvom odborne spdsobilej osoby
pre obstaravanie Uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie Ing. arch.
Dusanom Nemcom (r. é. 179).

Cistopis zadania urbanistickej $tadie obytnej zény Zichyho Tably v Cunove bol vypracovany
v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii. Do &istopisu zadania boli
zapracované poziadavky a pripomienky vyjadrené v stanoviskach dotknutych organov Statnej
spravy, organizaciami a dotknutych subjektov uplatnenych k navrhu zadania.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ &.123/2007
zo dna 31. 5. 2007 s U&innostou od 1. 9. 2007“ podla zavaznej Casti stanovuje pre Gzemie,
ktorého sudastou je zaujmova lokalita funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba
obytného uzemia, kéd 102 a orna pdda kéd 1205.

Malopodlazna zastavba obytného GUzemia (kéd 102):

Charakteristika: Uzemia slGZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych
domoch. V stabilizovanych uzemiach prihliadat na jestvujlci charakter prostredia - malopodlazné
bytové domy do 4 podlazi v uzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripustat. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej =zastavby preferovat v novych rozvojovych Uzemiach.
Malopodlazné formy do 4 n.p. umiesthovat prednostne ako prechodové formy medzi VBZ a
rodinnou zastavbou alebo ako kompoziénu kostru malopodlaznej zastavby.

Prevladajucimifunkciami su: byvanie vrodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne
typologické druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n.p.), min. podiel previadajucej funkcie
70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch.

Pripustnymi funkciami su: mensie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, ploSna a liniova zelefi do 0,5
ha, zelen pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia
Uzemia a dopravné plochy (parkoviska) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie su sugastou
centier lokalneho vyznamu.

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu su: ZS vramci velkych rozvojovych pléch,
zariadenia obdianskej vybavenosti (napr. malé ubytovacie zariadenia do max. 40 |6zok),
telovychovy avolného &asu — rozptylené v uzemi, domovy penzidony dbéchodcov, domovy
socialnych sluzieb a domovy déchodcov, detské domovy a pod. (do 5 000 m? plochy pozemku)
rozptylené v uzemi.

Nepripustné: v Gzemi mozno prevadzkovat iba také €innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym
alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi Uéinkami prevadzku stavieb a zariadeni
v ich okoli (vid. prilozenu tabulku).
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Orna péda (kod 1205):

Orna poéda je Uzemie vyuZivané na pestovanie roéznych plodin, pravidelne orana, vramci
katastralneho Gzemia je stanovena najvyssia bonitna trieda, ktora je osobitne chranena v zmysle
platnej legislativy. Prevladajuce funkéné vyuzitie: plochy sltziace pre polnohospodarsku vyrobu
a ¢innosti s fou stvisiace. Pripustné su technické zariadenia na zvySenie produkcie (melioracie),
krajinna zelen. Pripustné v obmedzenom rozsahu moézu byt pesie a cyklistické trasy, technické
zariadenia pre pestovanie rastlinného materidlu a vyskumné uéely, skladové aredly s vyrobou,
komunikacie pre obsluhu uzemia.

Parcely budu suéastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému
vyuzitiu:

Tabulka regulacie uzemia:

IPP | Cis. |Nazov Priestorové |Prie IZP| Kz
ma | funk. |urbanistickej usporiadanie m. | max.| min.
X. funkcie podl.
B | 04| 102 |Malopodlazna |izolov.RD 1,1+ 0,25| 0,40
bytova 480-600m?
zastavba izolov.RD 1+,2| 0,23]| 0,40
600-1000 m?
izolov.RD 2,2+ 0,15| 0,60
nad 1000 m?
D |09 102 |Malopodlazna |bezpoz.RD | 1+,2| 0,45 0,20
bytova 180-240 m?
zastavba radové RD 2+| 0,32 0,30
300-450 m?
bytové domy 3] 0,30] 0,25

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uuzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou
vymerou vymedzeného Uzemia.

2. VYCHODISKOVE PODKLADY
1. Uzemny plan hl.mesta SR Bratislavy (Magistra t hl.mesta SR Bratislavy, 2007)
2. Cistopis zadania pre urbanisticku $tudiu ,Zichyho Tably* (AMINA, s.r.o. Bratislava, 2008)

3. Prehibenie rie$enia urbanistickej studie MC Bratislava-Cunovo (Ing.arch. A.Sopirova,
Ing.arch. M.Dudasova, januar 1998)
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3. Kopia z katastrainej mapy register ,C*, k.u. Cunovo, v M 1:2000

4. Kopia z katastralnej mapy register ,E* k.u. Cunovo, v M 1:2000
5. Mapovy podkiad - Cunovo a okolie v M 1:10 000

6. Orthofotomapa MC Bratislava-Cunovo a okolie

7. Vypisy z listov vlastnictva na parcelné ¢&.:
KN-C: 533/3, 533/4, 533/5, 533/6, 533/8, 533/9, 533/10, 533/16, 533/22, 5633/23, 533/24,
533/25, 533/26, 698/3, 698/5, 698/5, 698/10, 698/12, 698/13, 698/14, 698/15, 698/54,
698/55, 698/56, 698/57, 698/58, 698/59, 698/60, 698/61, 698/66, 698/68, 699/1, 699/2,
699/3, 700/3, 700/4, 700/5, 701/1, 701/2, 701/5, 701/6, 701/7, 701/8, 701/9, 701/10, 702
KN-E: 1196/11, 1196/18, 1196/20, 1196/22, 1196/23, 1196/24, 1196/25, 1196/27, 1196/29,
1196/67

8. Prieskum v teréne, overovanie sieti u spravcov a majitelov a obhliadka uzemia
9. Fotodokumentacia zhotovitela
10. Dalsie stvisiace podklady:

Aktualizacia generalneho dopravného planu hl. mesta SR Bratislavy (1995)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete hl. mesta SR Bratislavy (DIC,
1997,1998)

Uzemny generel MHD v hl. mesta SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999)

Aktualizacia generelu zelezni¢nej dopravy v Bratislave (AM SUDOP, 1995)

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy (Aurex, 1998)

Uzemny generel zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (Aurex, 1997)
Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy (Danko i.p.k,1997)

Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy (Aquatika,1998)
Aktualizacia Uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy
(HYDROMEDIA, 1997)

Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania mesta Bratislavy (Hydroconzult, 1998)
Aktualizacia Uzemného generelu kolektorizacie mesta Bratislavy (Danko i.p.k,1997)
Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)
Projekt RUSES hl. mesta SR Bratislavy (SAZP,1994)

Polohopisné a vyskopisné zameranie rieSeného GUzemia (GeodetS, s.r.o., Ing. Rébert
Sadlon, december 2007)

@ o @ o @

3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

V dotvarani a navrhovanom rozvoji mesta Bratislavy ajej mestskych &asti (MC) sa uplatfiuje
komplexné rieSenie funkéného vyuzZitia pléch, prevadzkového a priestorového usporiadania
Uzemia. Vytvaraju sa predpoklady pre efektivhe zhodnotenie nakladov do pripravy uzemia a pre
tvorbu vysokokvalitného a rozmanitého mestského a primestského obytného prostredia.

Z hladiska Gzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, Cunovo patri k tzv. juznej radiale:

e juZna radiala, tvorena zastavbou mestskych &asti Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Cunovo,
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Predmetna Cast Uzemia obytnej zény ,Zichyho Tably* sa nachadza v centralnej €asti katastralneho
uzemia MC Bratislava-Cunovo, v kontaktnej polohe so zastavanym Gzemim MC. Cast rie$eného
tizemia, vymedzeného v grafickej prilohe &.1: Sirsie vztahy, je v plathom Gzemnom plane hl.mesta
SR Bratislavy ur¢ena pre funkciu trvalého byvania (cca 9,90 ha), pre ostatny urbanisticky priestor
(cca 34,60 ha) tato urbanistickd Studia variantne overuje moznu vyuzitelnost disponibilného
Uzemia pre funkciu trvalého byvania, s moznostou perspektivhej urbanizacie na zaklade zmien
a doplnkov platnej UPD.

Pozemky nie su oplotené, v sulasnosti je rieSeny priestor v prevaznej miere vyuzZivany na
polnohospodarske Ucéely, nepatrna Cast je zastavana (existujice rodinné domy v sektore ,A“),
resp. je vyuzivana ako zahrady (East sektora ,D“), ale aj ako ucelové pozemky (vodny zdroj
s ochrannym pasmom). Na pozemkoch, zahrnutych do rieSenej obytnej zény, sa nachadzaju
nadzemné aj podzemné vedenia technickej infrastruktury:

Vzdusné vedenia VN (krizujuce sektor ,A“, ,BY, ,D)

Stoziarovy transformator (sektor ,A“)

Gravita¢na a vytlaéna vetva verejnej kanalizacie (sektor ,A%, ,D)

Precerpavacia stanica verejnej kanalizacie (sektor ,A")

Podzemny zdroj pitnej vody s ochrannym pasmom v hraniciach oplotenia (sektor ,D%)
Verejny rozvod pitnej vody (sektor ,A“)

Podzemné melioraéné (zavlahové) zariadenia (sektor ,A")

Plyn STL (DN 150)

Riesené Uzemie je ohrani¢ené nasledovne:

Z juhovychodu: asfaltova miestna komunikacia (p.¢. 537)

Zo severovychodu: prijazdova asfaltova komunikacia (p.¢. 533/1, 691/1)
Zo zapadu: regulovany vodny tok (p.€. 704)

Z juhozapadu: prijazdova asfaltova komunikacia (p.¢. 707)

Vymedzenie rieS§eného Uzemia je zrejmé z grafickej €asti urbanistickej Studie - situacie SirSich
vztahov (m 1:5 000) a komplexného urbanistického navrhu (m 1 : 1 000).

4. VAZBY NA UPD VYSSIEHO STUPNA

3. Mestské casti juzného a juhozapadného rozvojového smeru mesta
3.4. MC Bratislava - Cunovo

Navrh priestorového usporiadania

e V urbanistickej kompozicii navrhovaného rozvoja pévodnej zastavby mestskej Casti
Cunovo je respektované historické jadro MC ako vychodisko urbanistickej kompozicie
rozvojovych pléch.

¢ V hmotovo-priestorovom rieSeni sa v obraze mestskej ¢asti pozaduje zachovat najma
dominantu historickej duchovnej stavby orientujucu v priestore.

e Vnavrhu uzemného planu je vysSkové usporiadanie novej zastavby limitované max. 4
nadzemnymi podlaziami.

e Vyznamnym kompoziénym prvkom v uzemi je polnohospodarska krajina a zelen
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Dunajskych luhov. V MC Cunovo je zarover zdérazneny nastup do $portovo-rekreaéného
prostredia medzinarodného vyznamu.

e V\ urbanistickej koncepcii juzného smeru rozvoja si historicky sa rozvijajuca zastavba
mestskej éasti Cunovo zachovava charakter solitéru s vlastnym centralnym uzlovym
priestorom. Na celomestské centrum je mestska ¢ast napojena prostrednictvom §tatnej
cesty 1/2.

e Osobitné postavenie v urbanistickej koncepcii priestorového usporiadania Uzemia ma
priestor v priamej vdzbe na Dunaj az po hranice s Madarskom. Navrh Uzemného planu
zhodnocuje danosti Uzemia pre urbanizaciu v ramci zodpovedajucich funkcii Sportovych a
rekreaénych aredlov v prirodnom prostredi.

e Dominantnym prvkom urbanistickej kompozicie a obrazu Dunajského nabrezia zostava
prirodny charakter krajiny a prirodna veduta zachovanych a dotvorenych priestorov
Dunajskych luhov.

Navrh funkéného a vyuzitia izemia

e V pavrhu funkéného a prevadzkového usporiadania v jestvujucom zastavanom uUzemi sa
navrhuje doplnenie zastavby so su¢asnym uplatnenim humanizacie prostredia.

e Navrhovany funkény rozvoj Cunova zhodnocuje atraktivny potencial Uzemia pre rézne
formy najmé rodinného byvania spolu so zodpovedajucim navrhom pléch pre réznorodé
podnikatel'ské aktivity orientované na cestovny ruch.

e Malopodlazné formy hromadného byvania v polyfunkcii s ob&ianskou vybavenostou je
mozné rozvijat’ v priestoroch napajajucich mestsku ¢ast na hlavnu prevadzkovl os smerom
do centra mesta.

Noveé plochy obé&ianskej vybavenosti sa navrhuju:

e ako dotvorenie hlavného dopravného nastupu anového centra vybavenosti Sportovo
rekreaéného arealu pri vodnej zdrzi Hrusov,

o Specifické zariadenia ako suéast zmieSanych pléch obchod, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
na ploche byvalého PD a ako dotvorenie juzného nastupu na Uzemie mesta z Madarska

Intenzivne plochy Sportu a rekreacie su navrhovane:
° v juznej €asti Cunova ako aredl vodnych Sportov a rekreacie pri vodnom diele Zdrz Hrusov,
e plochy $portu a rekreacie vo vazbe na rozvoj obytného uzemia.

Rekrea¢né zhodnotenie Dunajskych luhov reSpektuje poziadavku ochrany prirody a zelene s mini-
malizaciou urbanistickych zasahov do prirodného prostredia.

Predmetom rieSenia urbanistickej Studie je nezastavany urbanisticky priestor (v rozsahu
vymedzenom v grafickej &asti US), v sU&asnosti vyuzivany ako pofnohospodarska péda,
nachadzajluci sa v nezastavanom a zd&asti aj v zastavanom uzemi k.. Cunovo, MC Bratislava-
Cunovo, Bratislavsky kraj. Platny Gzemny plan hl. mesta SR Bratislavy v stéasnej dobe zaujmové
uzemie definuje ako nezastavany urbanisticky priestor, so zakladnou funkciou: trvalé byvanie
(individualna malopodlaZzna bytova zastavba, kéd 102/B, 102/D) vo vymere cca 9,90 ha, pre
ostatny priestor vo vymere cca 34,60 ha je v sucasnosti podla platnej UPD uréena funkcia: orna
pbdda (kéd 1205).

Navrh _urbanistickej $tudie obytnej zény overuje hmotovo-priestorové vztahy a tUnosnost
vyuzitelnosti nezastavaného urbanistického priestoru v centralnej éasti Uzemia k.U. Cunovo, v
lokalite ,Zichyho Tably, sektor A, B, C. D", o vymere cca 44,50 ha. Tato ¢ast PD riesi sektor A/1
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a A/2 v celkovej vymere cca 6,20 ha (z toho je zastavanych cca 0,69 ha).

US sektora A/1 a A/2 rie$i vymedzené Uzemie (urbanisticky priestor, ktory zahfiia 34 + 20
zakladnych stavebnych pozemkov, s definovanou hibkou a irkou parciel), na ktorom konkretizuje
ulicovu, linearno-kompaktni zénu pre individudlnu bytovu zastavbu, s mozZnostou lokalizacie
vnutroblokovych urbanistickych prvkov, rodinnych domov s pristupom cez navrhované pozemky,
a to v zavislosti od individualneho rieSenia a usporiadania majetkopravnych vztahov v predmetnom
Gzemi). V celom rie§enom Uzemi (vid. SirSie vztahy) budd navrhnuté dopravné trasy (spevnené
dopravné a viacucelové komunikacie) funkénej triedy B3, C3, D1 (v zavislosti od dopravnej
obsluznosti, predpokladanej intenzity dopravy a polohy komunikacie v ramci obytnej zony).

Dopravné napojenie obytnej zény — sektor A/1 a A/2 bude vo viacerych bodoch, z paralelnych
asfaltovych komunikacii (prijazd do MC, resp. prijazd k arealu vodnych $portov), v ramci
navrhovanej $truktiry dopravnych priestorov budi rieSené (trasované) vietky zakladné siete
technickej infrastruktury. US obytnej zény ,Zichyho Tably* nepredpokladd vramci navrhu
kompaktnej urbanistickej $truktiry vyélenenie ucelovych a technickych pléch (okrem oploteného
aredlu podzemného zdroja pitnej vody).

Zo znenia textovej Gasti a z grafickych priloh UPD vy$sieho stupfia (Uzemny plan hl. mesta SR
Bratislavy) pre rieSené Uzemie vyplyvaju urcité Specifické podmienky, ktoré je potrebné
imperativne zapracovat a premietnit do navrhu urbanistickej $tadie (napr. limitované vySkove
uaporiadanie stavebnych objektov s funkciou byvania na max. 4 NP).

(UPD hl. mesta SR Bratislavy)

11.3. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY

Novy z.6. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v prvej €asti v §5 ods. (4) uvadza, Ze
,UdrZiavanie a dosiahnutie priaznivého stavu krajiny su ¢innosti vykonavané vo verejnom zaujme*.

Zakon o ochrane prirody a krajiny v druhej ¢asti v §3 ods. (3) uvadza, Zze ,Vytvaranie a udrziavanie
Uzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom?®.

Vychadzajlc z vyssie uvedenych citovani paragrafov zakona o ochrane prirody a krajiny je mozno
vyvodit zaver, Ze prvky systému ochrany prirody, tvorby krajiny a USES, ktoré prezentujeme
v navrhu UPN v textovej &asti B. kap. 11. — Ochrana prirody a tvorba krajiny, izemné systémy
ekologickej stability a v grafickej &asti vo vykrese &. 5 — Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES sd
prvkami a ¢innostami vykonavanymi vo verejnom zaujme.

Pre udrzanie ekologickej stability je potrebné :

o akceptovat navrhnuty systém ekologickej stability (spracovany v arovni RUSES)
pri Uzemnoplanovacich &innostiach, reSpektovat najma jeho zakladné kompoziéné prvky —
biocentra (Bc) a biokoridory (Bk) réznych hierarchickych urovni:

* biocentra — NRBc Dolnomoravska niva, RBc Devinske jazero, RBc JelSiny — mlyn, RBc
Kamenade, PBc Devinska Kobyla, RBc Devin, RBc Vajnorska dolina, RBc Zbojni¢ka —
Pansky les, RBc Pekna cesta, RBc Hruby vrch, RBc Hruba ples, RBc Zelezna studnicka . a
1. rybnik, RBc Z. studni¢ka Ill. a IV. rybnik, RBc Sitina — Stary grunt, RBc Machnag, RBc
Horsky park — Slavin, MBc Kalvaria, RBc Koliba — Straze, RBc Hradny vrch, NRBc
Bratislavské luhy, RBc Prievoz — Vrakuna, RBc Vajnorka, RBc Zlaté piesky, RBc Kalna, RBc,
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RBc Sprinclov majer, RBc Maly ostrov, RBc Sihot, RBc Slovansky ostrov, RBc Pe&ensky les,
RBc bazantnica, RBc Sad J. Krala, RBc Sovi les, RBc Drazdiak, RBc Rusovce,

*  biokoridory — NRBk Alavium Moravy, RBk Stara Mlaka s pritokmi, NRBk JV svahy M.
Karpat, NRBk SZ svahy M. Karpat, RBk Vydrica s pritokmi, PBk Dunaj, NRBk Rajka —
Cunovo — Rusovce — Jarovce — BaZantnica - Pegensky les, NRBk M. Dunaj, RBk M. Dunaj -
VZ P. Biskupice, RBk Raéiansky potok s pritokmi, RBk potok Struha, NRBk Topolové hony —
Rovinka - M. Dunaj, NRBk Bratislavske luhy -Neziderské jazero, RBk Chorvatske rameno,
RBk Kopa¢ - Rovinka, RBk Jarovské rameno - Bazantnica, RBk Dunajské luhy pri Cunove
- RBc ¢€.40,

e neumiestiiovat v navrhovanych Bc a Bk v extravilanovych polohdch mesta také stavby
a technické zariadenia, ktoré by zasadnym spdésobom narusali ich ekostabilizaéné poslanie
a ucinky ; v urbannych Bc a Bk pripustit’ len také ¢innosti prip. stavby, ktoré nespdsobia vyrazné
obmedzenie ekostabilizaéného pdsobenia v ramci USES.

e vyuzit aktualizovany RUSES mesta Bratislavy (SAZP CISK - Urbion Bratislava) po jeho
dopracovani v nasledujiucom obdobi na doplnenie (prip. korekciu) ekostabilizaénych principov
a prvkov na celomestskej i lokalnej trovni,

e rozpracovat systém dalej na trovei MUSES tak, ako to uklada obci z.&. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny a vykonavacia vyhlaska ¢. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o
ochrane prirody a krajiny (obsah dokumentu MUSES - pril. &. 24 cit. vyhlasky),

o vytvarat v Uzemnoplanovacom procese predpoklady na realizaciu a funkénost' prvkov systému
ekologickej stability (v intravilanovych polohach a v zastavanom uzemi ktomu vyuzit aj
kategérie vnutromestskej zelene, principy a postupy tvorby urbannych Bc, Bk a interakénych
prvkov),

e odvodzovat Uroveh ekologickej stability zastavaného uUzemia z poziadavky celoplosnej
ekologickej stability (je treba chranit jestvujuce plosné a liniové prvky zelene, zvlastnu
pozornost treba venovat ochrane najvyznamnejSich ploch zelene — tzv. intakina zelen,
minimalizovat zabery zelene na rastlom teréne, zabezpelit vypracovanie dokumentu
starostlivosti o dreviny v zmysle poziadaviek z.¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny),

o redpektovat avnimat prvky USES aj vkontexte vytvarania narodnych a eurépskych
ekologickych sieti (NECONET, EECONET),

e uplatiiovat’ metodicky odporuéané $tandardy pldch zelene podla metodickej prirucky MZP SR
z r. 2002 — Standardy minimalnej vybavenosti obci,

e dodrziavat aspof minimalny koeficient zelene uréeny v regulacii vyuzitia jednotlivych funkénych
ploch,

e dodrziavat okrem platnej legislativy aj ustanovenia VZN &. 8/1993 o starostlivosti o verejnu
zelefi na Uzemi hl. m. SR Bratislavy.

C.12. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

12.1. V OBLASTI OCHRANY KVALITY VOD

o Zabezpecit’ postupnui sanaciu starych environmentalnych zat’azi,

e zabezpeéit trvalli izemni ochranu CHVO Zitny ostrov,

e venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov, najmé velkokapacitnych VZ realizaciou
technickych opatreni,

e zabezpedit dobudovanie a rekonstrukciu kanalizacii a istiarenskych kapacit,

e zabezpecdit ochranu Bratislavy pred tisicroénou vodou; protipovodriovymi opatreniami
zmierfiovat nepriaznivé environmentalne, zdravotné ai. vplyvy povodni,

e chranit vodné utvary povrchovych voéd a polnohospodarsky vyuzivané pozemky na uzemi
Bratislavy zaradené do citlivych a zranitefnych oblasti (podla Nariadenia viady SR ¢&. 617/2004
Z.z., ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti). -
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C.14. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

14.1. OCHRANNE PASMA A CHRANENE UZEMIA PAMIATKOVEJ STAROSTLIVOSTI

Respektovat’:
e ochranné pasma, pamiatkové z6ny a nehnutelfnosti zapisané do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu ako aj archeologické naleziska na Uzemi mesta.

Zabezpedéit:
e spracovanie zasad pamiatkovej ochrany pre navrhované chranené Uzemia v kompetencii
samospravnych organov.

14.2. OCHRANNE PASMA A CHRANENE UZEMIA PRIRODY

ResSpektovat’:

ochranné pasmo lesa,

chranené uzemia prirody,

ochranné pasma chranenych Uzemi prirody,

prvky USES,

chranené vtadie tzemia CHVU (sugast NATURA 2000),
lizemia eurdpskeho vyznamu UEV (stéast NATURA 2000),
biotopy eurdépskeho a biotopy narodného vyznamu (a tiez druhy eurépskeho a druhy narodného
vyznamu),

Ramsarské tzemia,

¢ chraneni vodohospodarsku oblast’ Zitného ostrova,

e ochranné pasma vodnych zdrojov.

15.3.1. Zoznam chranenych Gzemi prirody na izemi Bratislavy

4. NATURA 2000 - tzemia europskeho vyznamu (11)

¢ Devinske jazero, Rieka Morava, Devinske Iuky, Devinske aluvium Moravy, Vydrica, Homolské
Karpaty, Devinska Kobyla, Bratislavské luhy, Biskupické luhy, Ostrovné luéky, HruSovska zdrz.

2. Biokoridory (17)

¢ NRBk Aluvium Moravy, RBk Stara Miaka s pritokmi, NRBk JV svahy M. Karpat, NRBk SZ svahy
M. Karpat, RBk Vydrica s pritokmi, PBk Dunaj, NRBk Rajka - Cunovo - Rusovce - Jarovce -
Bazantnica -Pecensky les, NRBk M. Dunaj, RBk M. Dunaj - VZ P. Biskupice, RBk Raciansky
potok s pritokmi, RBk potok Struha, NRBk Topolové hony - Rovinka - M. Dunaj, NRBk
Bratislavské luhy- Neziderské jazero, RBk Chorvatske rameno, RBk Kopa¢ - Rovinka, RBk
Jarovské rameno - Bazantnica, RBk Dunajské luhy pri Cunove - RBc ¢.40.

C.16. ZOZNAM VEREJNOPROSPES. STAVIEB

16.1. DOPRAVNE SYSTEMY

16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme

Podla zakona ¢£.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku §108 odseku (2)
pismena f) a l) s do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme zaradené nasledovné stavby (tykajice
sa bezprostredne MC Bratislava-Cunovo):
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1. Stavby dialnic a nadvéaznych investicii

D1.

D2.

D3.

D4.

mimouroviiova krizovatka (MUK) Stupava - juh na diafnici D2 s pripojnym usekom cesty
[1/505 a prepojovacim usekom na cestu I/2, vratane MUK s cestou 1/2,

MUK na dialnici D2 v Petrzalke (Vysehradska), s prepojovacim usekom na Panénsku
cestu, vratane MUK na Panénskej ceste,

MUK na diafnici D2 pri Cunove, s prepojovacim Usekom na cestu 1/2, vratane MUK
s cestou /2,

MUK na dialnici D4 pri Jarovciach.

2. Stavby ZAKOS-u

D5.
D6.
D7.
D8.

DS.

D10.
D11.

D12.
D13.
D14.
D15.
D16.

D17

D18.

V1.
V2.
V3.
V4.
V5.

V6.

vystavba Severnej tangenty v useku Prazska - JaroSova,
prestavba Lamadskej v Useku Harmincova - Zahorska Bystrica,
prediZenie Saratovskej a Uprava cesty 11/505 po dialnicu D2,

prestavba Bojnickej ul. v useku RozZfavska - Vajnorska vratane MUK s Ivanskou cestou
a vystavba v Useku Vajnorska - tunel pod Karpatami - Lamaéska,

prestavba Bajkalskej v Useku Pristavna - Vajnorska,
predizenie Bajkalskej od Pristavnej po nulty okruh,

vystavba nultého okruhu v useku Jarovce — Podunajské Biskupice - Ruzinov - Vajnory -
tunel pod Karpatami - Marianka — Devinska Nova Ves - hranica s Rakuskom (Marchegg),

prelozka cesty I1/572 v iseku Galvaniho - Vrakuna — Podunajské Biskupice,
prelozka cesty 11/502 v Gseku Pionierska - Gastanovy hajik - Na pantoch — Rybniéna,
prestavba Seneckej cesty v useku dialnica D1 — Studena,

prestavba cesty 1/63 v useku Vrakuna — Podunajské Biskupice (ul. Svornosti),

MUK Patrénka, Ragianske myto, Panénska - Dolnozemska, Einsteinova - Jantarova,
uprava obchvatu Cunova,

prestavba Starého mostu cez Dunaj.

16.2.1. Zasobovanie vodou

Vodojem llI. tl. p. Zahorska Bystrica,
rozsirenie vodojemu Il. tl. p. Karlova Ves,
vodojem |l. tl. p. Vtaénik,

CS Zapad a vytlaéné potrubie

vystavba potrubi verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitdch na Uzemi mesta
Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Novy Lamaé, Devin, Koliba — Kramare,
Podhorsky pas, Zabi majer, Sajby, Vajnory, Zlaté piesky — Ivanska — letisko, Cierny les,
Podunajské Biskupice juh_a zapad, PetrZzalka zapad, juh acentrum, Jarovce (vratane
vezového VDJ), Rusovce, Cunovo.

vodojem Il. tl. p. Podhorsky pas - amfiteater

16.2.5. Zasobovanie plynom
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P1. VTL plynovod ORS ZOO - Miynska dolina — prechod Dunaja — Pedensky les —
Einsteinova,

P2.  VTL plynovod Slovnaft — juh — prechod Dunaja — Petrzalka — juh,

P3. RS Vajnory lll. s VTL pripojkou na Rybnicnej ul.

P4.  rekonstrukcia VTL plynovodu Rybni¢na ul. — BEZ — Raga , Na pantoch,
P5. prelozky Usekov VTL plynovodov Brezova ul., letisko,

P6. stavba ORS Petrzalka Il, lokalita Peéniansky les,

P7. RS Devinska Nova Ves |.- prelozka, RS Karlova Ves — prelozka, RS Palenisko, RS
Petrzalka Juh a RS Jarovce — prelozka,

P8. nové STL plynovody v lokalitdch nového uUzemného rozvoja Devinska Nova Ves,
Zahorska Bystrica, Lamaé, Koliba, Podhorsky pas, Zabi majer, Ivanska cesta,
Sajby, Podunajské Biskupice — juh, Petrzalka - juh, zapad, Jarovce, Rusovce, Cunovo a
napojenie RS pod Pristavnhym mostom.

5. NAVRH ORGANIZACIE UZEMIA S POPISOM VHODNOSTI
A PRIPUSTNOSTI JEDNOTLIVYCH FUNKCIi, POPIS ETAPIZACIE

5.1 Urbanisticka koncepcia

Navrh osadenia rodinnych a bytovych domov respektuje rovinaty terénny reliéf (prevysenie do 1,0
m), nadvéznost na predpokladany rozvoj Gzemia v zmysle platnej UPD — Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy, orientaciu k svetovym stranam a moznost' vytvorenia bezkolizneho pristupu
(prijazdov) k jednotlivym stavebnym pozemkom a bytovym domom. Urbanisticka kompozicia je
jednoducha, zalozena na ulicovom principe usporiadania stavebnych pozemkov, s akcentom na
ekonomicku efektivnost realizacie investiéného zameru, ale najma so zamerom navrhnut esteticky
a organiza¢ne vyvazeny urbanisticky celok, pri reSpektovani zakladnych principov urbanizacie,
platnej legislativy a technickych noriem.

Zakladna urbanisticka charakteristika navrhovaného riesenia spoéiva vo vytvoreni rozvetvenej,
v prevaznej miere pravouhlej ulicovej siete, v ramci ktorej su navrhnuté zmieSané formy objektov
pre trvalé byvanie (samostatne stojace rodinné domy, radové rodinné domy, nizkopodlaZzné bytové
domy a bodové bytové domy s podstavanpu obé&ianskou vybavenostou). Urbanisticky koncept bol
variantne stanoveny v sulade s poziadavkami objednavatela (REAL SERVICES, s.r.o. Bratislava),
predstavami zastupcov obce, ale aj na zaklade konzultacii s viastnikmi pozemkov.

Rieseny priestor, vymedzeny umelymi urbanistickymi prvkami (z troch stran asfaltovymi komunika-
ciami) a regulovanym vodnym tokom (parc. €.704) ma rovinaty charakter (s prevySenim do 1,0 m),
nie je zastavany (niekolko RD vo vychodnej €asti lokality a oploteny areal podzemného vodného
zdroja), nachadza sa na nom niekolko podzemnych a nadzemnych vetiev technickej infrastruktary,
niektoré z nich bude potrebné pretrasovat’ (vzdusné vedenia VN, sektor ,A“, ,D“), resp. uplne zrusit
(podzemné hydromalioraéné zariadenie, sektor ,A*):

Vzdusné vedenia VN (krizujuce sektor ,A%, B, ,D%)

Stoziarovy transformator (sektor ,A%)

Gravita¢na a vytlaéna vetva verejnej kanalizacie (sektor ,A“, ,D)

Pre¢erpavacia stanica verejnej kanalizacie (sektor ,A*)

Podzemny zdroj pitnej vody s ochrannym pasmom v hraniciach oplotenia (sektor ,D)
Verejny rozvod pitnej vody (sektor ,A%)
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¢ Podzemné melioraéné (zavlahové) zariadenia (sektor ,A“)
e Plyn STL

Koncept urbanistického navrhu v ramci celej obytnej zény (obytného uzemia) ,Zichyho Tably*
vymedzuje Styri zakladné sektory byvania v malopodlaznej bytovej zastavbe, a to v zavislosti od
legislativno-urbanistickej definicie v ramci platnej UPD, prevladajicej formy zastavby, ale aj na
zaklade poziadaviek objednavatela a priemetu vlastnickych vztahov, ktoré iastoéne podmiefiuju
lUzemno-technicku pripravu danej lokality pre konkrétny investiény zamer:

Sektor ,A“: zakladna funkcia — trvalé byvanie, monofunkéna malopodlazna bytova zastavba
(vyluéne samostatne stojace RD)

Sektor ,B*: zakladna funkcia — trvalé byvanie, zmiedana forma malopodlaznej bytovej zastavby
(samostatne stojace RD, radové RD, nizkopodlazné bytové domy,
bodové bytové domy s podstavanou obé&ianskou vybavenost'ou)

Sektor ,C“: zakladna funkcia — trvalé byvanie, zmieSana forma malopodlaznej bytovej zastavby
(samostatne stojace RD, radové RD, nizkopodiazné bytové domy,
sprievodna obgianska vybavenost)

Sektor ,D“: zakladna funkcia — trvalé byvanie, zmie$ana forma malopodlaznej bytovej zastavby
(samostatne stojace RD, radové RD)

V ramci jednotlivych sektorov (,A“, ,B*, ,C* ,D“) st v US definované nizsie urbanistické jednotky
(regulaéné bloky) s jednotnou urbanistickou charakteristikou, vymedzené prislusnymi dopravnymi
prvkami, pre ktoré bude mozné stanovit fixné parametre pre priestorové osadenie na stavebnych
pozemkoch (rodinné domy), resp. v SirSom urbanistickom priestore (bytové domy, obdéianska
a technicka vybavenost).

PredloZzena Cast' projektovej dokumentacie riesi usporiadanie urbanistického priestoru v sektore
AN a A2, ktory je definovany UPD hl. mesta SR Bratislavy pre zakladnu funkciu oznaéenu
kédom 102/B: trvalé byvanie v rodinnych domoch (sektor A/1), resp. 102/D:

5.2 Priestorové usporiadanie zakladnej funkcie

Zakladnym-—konceptom rieSenia urbanistického navrhu v sektore ,A/1* a A2 je linearne
usporiadanie stavebnych pozemkov v ulicovej Struktare, s jednotnou (identickou) charakteristikou
a plosnymi vymerami parciel. Rodinné domy budu pristupné z verejnych dopravnych zariadeni —
komunikacii a budl napojené na vsetky zakladné siete technickej infrastruktary.

Orientacia stavebnych pozemkov je priazniva vo vztahu k svetovym stranam, pri osadeni
jednotlivych urbanistickych prvkov (rodinnych domov) v ramci stavebnych konani bude potrebné
dodrzat vSetky normou a legislativou stanovené parametre pre navrh stavebnych objektov
s funkciou trvalého byvania (napr. odstupy stavieb z hladiska dodrzania svetlotechnickych
a hygienickych podmienok).

Navrh predpokiada vytvorenie fronty stavebnych objektov, usporiadanych v ulicovej zostave na
zaklade stavebnej Ciary, ktoru nie je mozné prekrocit smerom ku komunikacii, posun do vnutra
pozemku US pripista, a to v zavislosti od celkového rie$enia stavebného pozemku pri stavebnom
konani. Ur¢itym Specifikom pri urbanistickom navrhu na majetko-pravne stabilizovanych
nehnutelnostiach je variantna moznost’ umiestnenia dvoch, resp. troch RD (vid. graficka priloha:
Komplexny urbanisticky navrh). Tato moznost nie je v US imperativne stanovena, volnost
posudenia je dana stavebnikom (majitefom pozemkov), resp. stavebnému dradu pri dalSom stupni
spracovania PD.
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Riesené uzemie - plocha uréena pre malopodlaznl bytovl zastavbu (pozemky pre rodinné domy,
ktoré vzniknu naslednou reparcelaciou na zaklade schvalenej urbanistickej Studie) je urbanisticky
samostatnym priestorom, na ktorom budu umiestnené 3 samostatne stojace rodinné domy.

Z hladiska urbanistickej organizacie rieSeného priestoru bola stanovena zakladna dopravno-
komunikaéna siet, s vyuzitim existujucej asfaltovej komunikacie (MK). Novonavrhovany dopravny
priestor (paralelne trasovany s existujlicou komunikaciu pozdiz arealu byvalého PD) bude mat
Sirkové parametre charakteristické pre obojsmernu automobilovu premavku (funkéna trieda C3),
s obojstrannou dopravnou obsluhou parciel (RD) po dobudovani opozitnej €asti ulice, rieSenej
vramci sektoru ,B“. Jednoduchost navrhovaného urbanistického konceptu refiektuje najma
priestorovo a geomorfologicky nenaroéné urbanistické podmienky (jednoduchy, obdlZznikovy tvar
rieSeného sektoru ,A/1* a ,A/2%, ale aj jednotlivych stavebnych pozemkov).

Na strane druhej bolo snahou zhotovitela zohladnit poZiadavky investora na urbanisticko-
priestorovu efektivitu, bez navrhu samoucéelnych kompoziénych prvkov a nevyuzitelnych pléch.
Urbanisticky navrh taktiez zohladnuje a minimalizuje priestoré naroky pri navrhu tras technicke;j
infrastruktury a pléch dopravno-technickej obsluznosti, ato najma z dévodom investi¢nych
narokov, vznikajucich pri realizacii investiéného celku (obytnej zény, vratane komplexnej technickej
vybavenosti), ako aj mozného nadmerného ubytku ploéch vyuZitefnych pre samotnu zakladnu
funkciu (trvalé byvanie v RD).

US svojim charakterom a rozsahom overuje investiéné predpoklady pre rieSenie danej ¢asti obytnej
zony, ale najma prehlbuje vo vymedzenom priestore funkéno-priestorové zamery MC Bratislava-
Cunovo, v sulade s platnou UPD (Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy), ako aj vyhodnotenie
lokality v zmysle prebiehajucej tzemno-technickej pripravy rieSeného Uzemia z pozicie vlastnikov
(investorov). Projektova dokumentacia po schvaleni na prislusnych institiciach a organizaciach a
po dopracovani do DUR bude tvorit podklad pre tizemné rozhodovanie.

Samostatne stojace rodinné domy su oznadené vo vykresovej Casti pre sektor ,A/1* indexom 1 —
33 pre zakladné stavebné pozemky + fakultativne rieSenie (cca 7 pozemkov vo vnutrobloku), pre
sektor ,A/2“ indexom 1 — 20 pre zakladné pozemky + fakultativhe rieSenie (2 pozemky vo vnu-
trobloku).

Stavebné parcely pre samostatne stojace rodinné domy su navrhnuté v priemernej vymere cca
1085 m? ato pri dvoch rodinnych domoch osadenych na opaénych péloch nehnutelnosti
o celkovej vymere 2169 m% V pripade volby usporiadania 2 + 1 (variant s vnutroblokovym
rieSenim) priemerna velkost pozemku bude cca 720 m? . Urbanisticka $tudia_ponechava
vofnost pri vybere variantu urbanistického a priestorového osadenia dvoch, resp. troch
rodinnych domov, s poziadavkou na vhodné situaéné napojenie RD v ramci dopravnych
a technickych vézieb, a to s moznost'ou vjazdu na ftreti (vnutroblokovy) pozemok z jednej
alebo druhej paralelnej prijazdovej komunikacie (funkéna trieda D/2, resp. D/3), v zavislosti
od rozhodnutia sa vlastnikov pozemkov (vid. modelové riesenie — sektor A/2, parcely €. 8, 19,
21).

Na pozemkoch rodinnych domov (sekto ,A/1“ a ,A/2“) budu garaze umiestnené ako integralna
suc¢ast rodinnych domov, navrhované pre dalsi stupet PD mézu byt aj parkovacie pristresky,
pristupné z verejnej asfaltovej komunikacie (MK). Staticka doprava (parking) je rie$ena vyluéne na
stavebnych pozemkoch, tomu je prispdsobena aj jednotna stavebna &iara v ramci sektoru ,A/1* a
A2, Pozemky pre samostatne stojace domy budu z vonkajsej strany (z verejného priestranstva
a od susedov) oplotené, vnutroarealové oplotenie medzi riedenymi RD nie je uréené, projektant
ponechava realizaciu oplotenia na tvahu invetorov.
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5.3 Priemet majetko-pravnej Struktury v rieSenom tzemi

Rozhodujucim determinantom navrhu urbanistickej koncepcie vramci sektora A/1 aA/2 je
usporiadanie a struktura vlastnickych vytahov v rieSenej obytnej zéne, spoéivajuca v jednotnom
charaktere a plosnej vymere stavebnych pozemkov. Majitelmi pozemkov s v prevaznej miere

stkromné osoby,

ktoré sa podielfaji na spracovani
spolufinancovania projektovej dokumentacie.

konceptu a vyslednej

US formou

Identifikacia a analyza nehnutelnosti (pozemkov), pasparty parciel pre potreby urbanistickej Studie:

Identifikacia lokality a majitelov pozemkov:

Obec: MC Bratislava-Cunovo
Katastralne uzemie: Cunovo
Lokalita: »Zichyho Tably*
Cast obytnej zény: sektor A/1 a A/2
Okres: BratislavaV
Kraj: Bratislavsky
Parc.€. | majitel LV vymera | KN-C,E druh charakteristik [ umiestnenie
(m2) pozemku a pozemku
pozemku
533/3 | Durigek Ivan, Ing. 675 435 ,C" zast.plochy | zastavany 2
Durigkova Marta a nadvoria mimo
zast.lzemie
533/4 | Vidra Jaroslav 408 610 ,C* ostatné zastavany 2
Vidrova Xénia plochy
533/5 |Laca Robert 899 163 ,C" zast.plochy | zastavany 2
a nadvoria
533/6 |Surkala Jozef, MUDr. | 681 481 ,C" orna pdéda | nezastavany 2
Surkalova Anna,
MUDr.
533/8 |Hajkovsky Vladimir, |684 463 ,C* orna péda | nezastavany 2
MUDr
Hajovska Anna,
MUDr.
533/9 | Vidra Jaroslav 408 168 ,C° zast.plochy | zastavany 1
Vidrova Xénia a nadvoria v zast.Uzemi
533/10 |Vidra Jaroslav 408 32 ,C* zast.plochy | zastavany 1
Vidrova Xénia a nadvoria
533/16 |Hajkovsky Viadimir, | 684 137 .C* zast.plochy | zastavany 2
MUDr a nadvoria
Hajovska Anna,
MUDr.
533/22 |Surkala Jozef, MUDr. | 681 119 ,C" zast.plochy | zastavany 2
Surkalova Anna, a nadvoria
MUDr.
533/23 |Maaszova Marta 73 163 ,C* ostatné zastavany 2
plochy
533/24 |Durigek Ivan, Ing. 675 129 ,C" zast.plochy | zastavany 2
Duriékova Marta a nadvoria
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533/25 |Duri¢ek lvan, Ing. 675 63 ,C* zast.plochy | zastavany 2
Duriékova Marta a nadvoria

533/26 |Laca Robert 899 626 ,C* ostatné zastavany 1

plochy

698/3 | LV nezaloZeny - 1291572 ,C* orna péda | nezastavany 2

698/4 | Mas Michal 122 | 8630 ,C* orna pdda | nezastavany 2

698/5 |Heizer Juraj 671 | 2164 ,C" orna péda | nezastavany 2
Heizer Jan

698/10 | Kovacs Jozef 429 | 2428 ,C" orna péda | nezastavany 2

698/12 | Galovich Peter 432 | 2 169 ,C" orna péda | nezastavany 2

698/13 | Stefangich Ondrej 439 | 1084 ,C" orna péda | nezastavany 2

698/14 |nenasla sa v katastri

698/15 | Maasz FrantiSek 400 | 2169 ,C" orna péda | nezastavany 2

698/53 |Treuerova Maria 805 945 ,C° orna péda | nezastavany 2
Pavlikova katarina

698/54 |Bodics Matej 1040 | 1084 ,C" orna péda | nezastavany 2

698/55 |Khazikova Anna 1043 | 1085 ,C* orna pdda | nezastavany 2

698/56 | Streckova katarina 1042 | 1084 ,C" orna péda | nezastavany 2

698/57 |MojziSova Maria 1041 | 1085 ,C* orna péda | nezastavany 2

698/58 | Kovasichova Helena | 1024 | 2 169 ,C" orna péda | nezastavany 2

698/59 | Toms$u Blanka 466 326 ,C" orna péda | nezastavany 2
Toms$u Branislava

698/60 | Tomsu Blanka 466 | 1843 ,C" orna péda | nezastavany 2
Toms$u Branislava

698/61 | Kovasich FrantiSek 361 113 ,C* orna péda | nezastavany 2

698/66 | Stefansich Ondrej 439 | 1084 ,C* orna péda | nezastavany 2

698/67 | Volarik Jozef 1030 | 2169 ,C* orna péda | nezastavany 2
Kiani¢ka Peter
Kiani¢ka ladislav

698/68 | Treuerova Maria 805 | 1224 ,C" orna poéda | nezastavany 2
Pavlikova katarina

699/1 Nizky Irenej, Ing. 757 779 ,C" zast.plochy | zastavany 2

a nadvoria

699/2 |Kertes Peter, MUDr. | 1018 | 1010 ,C" zast.plochy | zastavany 2
Kertesova Stanislava a nadvoria

699/3 LV nezaloZeny - 103 ,C* orna pdda | nezastavany 2

699/4 |Kertes Peter, MUDr. | 961 237 ,C" zast.plochy | zastavany 2
Kertesova Stanislava a nadvoria

700/3 Nizky Irenej, Ing. 757 650 .C" zahrady nezastavany 2

700/4 | Kertes Peter, MUDr. | 961 653 ,C" otatné zastavany 2
Kertesova Stanislava plochy

700/5 |LV nezalozeny - 94 ,C" zahrady | nezastavany 2

700/6 |Kertes Peter, MUDr. | 961 195 ,C* zast.plochy | zastavany 2
Kertesova Stanislava a nadvoria

700/7 |Kertes Peter, MUDr. | 961 74 ,C* zast.plochy | zastavany 2
Kertesova Stanislava a nadvoria

701/1 Mlinska Henrieta 452 999 ,C" zahrady | nezastavany 2

701/2 | Chudy Jozef, Ing. 466 | 1126 ,C* zahrady | nezastavany 2
Chuda Erika

701/5 | LV nezalozeny - 21 ,C" zdhrady | nezastavany 2
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701/6 | Mlinsky Arpad 451 270 ,C" zahrady | nezastavany 2
701/7 | Anusev Nikolaj, Ing. 453 735 ,C* zahrady | nezastavany 2
Anusevova Eva,
MUDr.
Anusev Juraj
701/8 | Anusev Nikolaj, Ing. 453 125 .C“ zast.plochy | zastavany 2
Anusevova Eva, a nadvoria
MUDr.
Anusev Juraj
701/9 | Anusev Nikolaj, Ing. 453 40 ,C“ zast.plochy | zastavany 2
Anusevova Eva, a nadvoria
MUDr.
Anusev Juraj
701/10 | Chudy Jozef, Ing. 466 | 1042 ,C* zahrady | nezastavany 2
Chuda Erika
702 Kovasich FrantiSek 361 2497 ,C" zahrady nezastavany 2
1196/11 | Mittendorfer Jan 685 | 2169 LE* orna péda | nezastavany 2
1196/18 | Bastlova Maria 577 | 2169 E" orna péda | nezastavany 2
1196/20 [ Puhovich Peter 806 | 2169 +E* orna péda | nezastavany 2
1196/22 | Hackova Helena 192 | 2169 E" orna péda | nezastavany 2
Babich Stefan
1196/23 | REAL Services, s.r.o. | 1026 | 2 169 ,E* orna péda | nezastavany 2
1196/24 | REAL Services, s.r.o. | 1026 | 2 169 E* orna péda | nezastavany 2
1196/25 | Bodics FrantiSek 423 | 2169 JE* orna péda | nezastavany 2
Mojzisova Maria
Streckova Katarina
Knazikova Anna
1196/27 | Balazsova Anna 758 | 2169 »E" orna péda | nezastavany 2
Subrtova Margita
Pofnohospodarske
druz-stvo DUNAJ
1196/29 | Kollerova Margita 568 | 2169 ,E* orna péda | nezastavany 2
Mikulkova Maria
Kollerova Etelka, Ing.
1196/67 | nenasla sa v katastri

Okrem trvalého byvania vrodinnych domoch je mozné uvaZovat vrieSenom Uzemi aj
s lokalizaciou dopinkovych aktivit ako sti¢ast obytnych objektov a pléch pre byvanie, a to drobnej
obcianskej vybavenosti, hlavne sluzby obyvatelstvu, napr. holi¢stvo - kadernictvo, oprava obuvi,
oprava elektrospotrebi¢ov, pozZi¢oviia videokaziet, kancelaria pre ekonomické a danové pora-
denstvo, advokatska kancelaria, ateliér umelca a pod.

Vsetky doplnkové aktivity v obytnej zéne musia byt nenaroéné na priestory, bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie, pricom ich rozvoj méze prebiehat’ v zavislosti na potrebach trhu.
V navrhu funkéného vyuZzitia v rieSenej obytnej zéne nie su stanovené samostatné plochy pre
obciansku vybavenost. Uvedené sluzby ¢ malopredajne sa odporti€a umiestfiovat na prizemi

rodinnych domov, vynimoéne vo dvoroch a samostatnych uéelovych objektoch.

L}S predpoklada perspektivne vybudovanie obojstrannej ulicovej Struktary, v sulade s plat-nou
UPD, ktora riesi urbanizaciu s funkciou byvania aj z druhej strany navrhovanej komunikacie.
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5.4 POPIS ETAPIZACIE VYSTAVBY

Rozvoj zaujmového Uzemia je (v lokalite Obytna zéna ,Zichyho Tably, sektor A/1, A/2%)
v urbanistickej Studii navrhovany s predpokladom rozdelenia investinej vystavby na dve
organizaéne a €asovo nezavislé etapy. Investiény zamer predpoklada v prvej etape pripravit
v8etky inZinierske siete, zdroje energii a hlavni obsluznd komunikaciu (funkéna trieda D1), pre
naslednu vystavbu samostatne stojacich a radovych rodinnych domov.

Realizacia verejného vodovodu, kanalizacie, NN rozvodov a STL plynovodu sa bude riesit
napojenim na existujlce siete, ktoré st v MC Bratislava-Cunovo vybudované, resp. ako stavebno-
inZinierska priprava pre moznost napojenia obytnej zény na inZinierske siete v blizkej budtcnosti.
Vsetky inzinierske siete budu vedené v dopravnych koridoroch obsluznych komunikacii, ktora budu
projektovo dimenzované na koneéné navrhované kapacity podfa urbanistickych bilancii (priemety
bilanénych ekvivalentov vo vztahu k predpokladanému poétu obyvatelov v dotknutej East obytnej
zény), s moznostou napojenie susednej lokality (druha strana ulice) v buddcnosti.

Z hladiska elektrifikacie je potrebné v . etape preverit kapacithé moznosti, resp. potrebu
rekonstrukcie najbliz§ej trafostanice. Prekladka existujiceho vzdusného vedenia, resp. jeho
kablové uloZenie do zeme nie je pre realizaciu vystavby v ramci sektoru ,A/1“ a ,A/2" potrebna
(vid. vykres &.7: Technicka infrastruktira - zasobovanie elektrickou energiou).

Trasy elektrickych rozvodov NN a vonkajSieho osvetlenia (VO) sa zhoduju s trasou existujlcej a
navrhovanej komunikacie a su rieSené ako podzemné kabelové vedenie.

V druhej etape sa predpoklada postupna realizacia stavieb rodinnych domov (IBV), s prislusnymi
vjazdmi na stavebné pozemky z pristupovych komunikacii, ako aj realizacia ostatnych verejnych
spevnenych pléch a verejnej zelene.

SUPIMS POLOZIEK A VYMERY PLOCH PARCIEL PRE VYSTAVBU PODLA ICH FUNKCENEHO
VYUZITIA — sektor ,A/1":

existujuce oznag. plocha max.
parcelné stavby rod.  [pozemku| koeficient koeficient
stavby gislo domu, resp. pre zastava- | Priemer. zelene
podla KN, evid. oznaéenie trasy | rodinné nosti podlaz KZ (%)
v katastral. mape komunikacie domy |pozemkov
registra “C* (m2) (%)
Komuni- »D1¢ 1800 0,85 - 0,15
kacie 537 »D2% 2370 0,90 - 0,10
»D3% 375 0,90 - 0,10
»D4" - - - -
701/10 RD 01 1084 0,15 2, 2+ 0,60
702 RD 02 1084 0,15 2, 2+ 0,60
698/4 RD 03 1084 0,15 2, 2+ 0,60
698/4, 1196/11 RD 04 1084 0,15 2, 2+ 0,60
698/54 RD 05 1084 0,15 2, 2+ 0,60
698/56 RD 06 1084 0,15 2, 2+ 0,60
698/59, 698/60 RD 07 1084 0,15 2,2+ 0,60
_— 698/58 RD 08 1084 0,15 2,2+ 0,60
Rodinné
domy
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698/53, 698/68 RD 09 1084 0,15 2, 2+ 0,60
698/12 RD 10 1084 0,15 2, 2+ 0,60
1196/18 RD 11 1084 0,15 2, 2+ 0,60

698/5 RD 12 1084 0,15 2, 2+ 0,60
1196/20 RD 13 1084 0,15 2, 2+ 0,60
698/15 RD 14 1084 0,23 1+, 2 0,40
1196/22 RD 15 714 0,23 1+, 2 0,40
1196/22 RD 16 740 0,23 1+, 2 0,40
1196/22 RD 17 707 0,23 1+, 2 0,40
698/15 RD 18 1085 0,23 1+, 2 0,40
1196/20 RD 19 1085 0,15 2, 2+ 0,60

698/5 RD 20 1085 0,15 2, 2+ 0,60
1196/18 RD 21 1085 0,15 2, 2+ 0,60
698/12 RD 22 1085 0,15 2,2+ 0,60

698/53, 698/68 RD 23 1085 0,15 2, 2+ 0,60
698/58 RD 24 1085 0,15 2, 2+ 0,60

698/59, 698/60 RD 25 1085 0,15 2, 2+ 0,60
698/57 RD 26 1085 0,15 2, 2+ 0,60
698/55 RD 27 1085 0,15 2, 2+ 0,60

698/4, 1196/11 RD 28 1085 0,15 2, 2+ 0,60

698/4 RD 29 1085 0,15 2, 2+ 0,60

702 RD 30 1085 0,15 2, 2+ 0,60
701/2, 701/5 RD 31 1085 0,15 2, 2+ 0,60
701/1 RD 32 1010 0,15 2, 2+ 0,60
699/2 RD 33 999 0,15 1+, 2 0,40
Plochy pre rodinné domy a komunikacie Plocha pre rodinné domy 32 527 m2
Plocha pre komunikacie 4 545 m2
Plochy verejnej zelene 1 390 m2
Ostatné 958 m2

RieSena plocha spolu

39 420 m2

SUPIS POLOZIEK A VYMERY PLOCH PARCIEL PRE VYSTAVBU PODLA ICH FUNKCNEHO

VYUZITIA — sektor ,A/2*

existujuce oznag. plocha max.
parcelné stavby rod.  |pozemku| koeficient
stavby ¢islo domu, resp. pre zastava- | Priemer. | koeficient
podfa KN, evid. oznadenie trasy | rodinné nosti podiaz. zelene
v katastral. mape komunikacie domy |pozemkov KZ (%)
registra “C* (m2) I1ZP (%)
Komuni- »D1% 960 0,85 - 0,156
kacie 537 »D2% 1 040 0,90 - 0,10
»D3“ 375 0,90 - 0,10
, D4 1150 - - -
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1196/23, 1196/24 RD 01 555 0,25 1, 1+ 0,40
1196/23, 1196/24 RD 02 551 0,25 1, 1+ 0,40
1196/23, 1196/24 RD 03 551 0,25 1, 1+ 0,40
1196/23, 1196/24 RD 04 551 0,25 1, 1+ 0,40
1196/23, 1196/24 RD 05 551 0,25 1, 1+ 0,40
1196/23, 1196/24 RD 06 555 0,25 2, 2+ 0,40
1196/25 RD 07 1084 0,15 2, 2+ 0,60
., 698/67 RD 08 1084 0,15 2,2+ 0,60
R:g:;e 1196127 RD 09 1084 | 0,15 | 2,2+ | 060
698/13 RD 10 1084 0,15 2,2+ 0,60
1196/29 RD 11 1084 0,15 2, 2+ 0,60
698/10 RD 12 561 0,25 1, 1+ 0,40
698/10 RD 13 592 0,25 1, 1+ 0,40
698/10 RD 14 622 0,23 1+, 2 0,40
698/10 RD 15 655 0,23 1+, 2 0,40
1196/29 RD 16 1085 0,15 2, 2+ 0,60
698/13 RD 17 1085 0,15 2, 2+ 0,60
1196/27 RD 18 1085 0,15 2,2+ 0,60
698/67 RD 19 1085 0,15 2,2+ 0,60
1196/25 RD 20 1085 0,15 2,2+ 0,60
Plochy pre rodinné domy a komunikacie Plocha pre rodinné domy 16 589 m2
Plocha pre komunikacie 3525 m2
Plochy verejnej zelene 942 m2
Ostatné 524 m2
Rie§ena plocha spolu 21 580 m2

6. NAVRH REGULATiVOV

Celkova regulacia Uzemia vychadza zo zakladnej koncepcie priestorového usporiadania,
reSpektovania poziadaviek Stavebného zakona, svetlotechnickych poziadaviek, poZiadaviek
obstaravatela a tizemnoplanovacieho organu — MC Bratislava-Cunovo, ako aj z moznosti &lenenia
parciel v zmysle optimalizacie navrhu funkénych vyuziti disponibilnych pléch.

Navrhovana urbanisticka koncepcia stanovuje detailné hmoto-priestorové vztahy jednotlivych
urbanistickych prvkov (rodinnych domov) z hlfadiska optimalneho urbanisticko-architektonického
usporiadania a vyuzitia Gzemia, a to najma vzhladom na celkovy esteticky vyraz obytnej zény, ale
aj efektivitu zakladnych urbanistickych ukazovatelov.

Na rieSenom Uzemi je navrhovana individualna vystavba rodinnych domov:

Samostatne stojace rodinné domy - su navrhované na nezastavanych plochach stavebnych
pozemkov, oznaéenych v ramci sektoru ,A/1" idexami 1 — 33 (zakladné stavebné pozemky)
a v ramci sektoru ,A/2" indexami 1 — 20 (zakladné stavebné pozemky). Indexy vnutroblokovych
parciel su uvedené len orientadne. Garaze na pozemkoch samostatne stojacich rodinnych
domov budu rieSené ako integrovana suéast rodinnych domov alebo ako samostatné stavby
pri rodinnych domoch. Ako doplnkova funkcia samostatne stojacich rodinnych domov méze byt
na ich pozemkoch rieSena drobna obdianska vybavenost (sluzby obyvatelstvu), ktora nema
naroky na velké priestory a svojou prevadzkou nebude narusat obytné prostredie v rodinnych
domoch.

e Poznamka: vSetky stavebné pozemky pre jednotlivé rodinné domy su rieSené v US
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6.1.

v podrobnostich a v rozsahu uréenom pre tuzemné konanie !!!

ZAVAZNE REGULATIVY PRE VYSTAVBU SAMOSTATNE STOJACICH
RODINNYCH DOMOV - sektor ,,A/1%, sektor ,,A/2“

Stanovenie zavidznej a odporiucanej ulicnej stavebnej iary:

vzdialenost prieéelia rodinnych domov RD-1, RD-2, RD-3, RD-4, RD-5, RD-6, RD-7, RD-8, RD-
9, RD-10, RD-11, RD-12, RD-13, RD-14, RD-15 bude vo vzdialenosti 5,0 m od hranice
stavebnej parcely rodinného domu s parcelou prislusnej pristupovej komunikacie (t.j. na trase
,D1“ — existujtica asfaltova komuniacia pozdiz oplotenia byvalého PD Dunaj),

vzdialenost priecelia rodinného domu, RD-16, bude vo vzdialenosti 3,0 m od hranice stavebnej
parcely rodinného domu s parcelou prislusnej pristupovej komunikacie (tj. na trase ,D3" -
novonavrhovana asfaltova komunikacia, spojnica dvoch paralelnych ulic, definovana v ramci
UPD hl. mesta SR Bratislavy),

vzdialenost prie¢elia rodinnych domov RD-17, RD-18, RD-19, RD-20, RD-21, RD-22, RD-23,
RD-24, RD-25, RD-26, RD-27, RD-28, RD-29, RD-30, RD-31, RD-32, RD-33, bude vo
vzdialenosti 5,0 m od hranice stavebnej parcely rodinného domu s parcelou prislusnej
pristupovej komunikacie (t.j. na trase ,D2" — navrhovana komunikécia, funkénej triedy C3),

osadenie rodinnych domov sa riadi véeobecne platnymi principmi urbanistickej tvorby (Vyhl.
55/2002 Z.z.), pricom z dévodu priestorovej stiesnenosti je pre odstup od susednych pozemkov
(z lavej strany) navrhnuty jednotny parameter 2,0 m, z pravej strany je navrhovana jednotna
vzdialenost: min. 3,5m, pritom v sucte odstupov medzi domami musi byt vzdialenost min. 7,0
m. Urbanisticky navrh doporuéuje situatné osadenie, ktoré je zrejme z grafickej Casti us,
upresnenie bude v dalSom stupni PD.

Stanovenie vonkajsej hrany oplotenia zo strany komunikacie:

na hranici stavebnych parciel samostatne stojacich rodinnych domov s parcelou komunikacie

Stanovenie max. vysky oplotenia:

vy$ka oplotenia pozemkov rodinnych domov je stanovena na max. 1,8 m nad terénom

Stanovenie odstupovych vzdialenosti medzi rod. domami:

vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi rodinnymi domami budd min. 7,0 m (v kolmom
pddorysnom priemete), v zmysle § 6, ods. 3 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie,

minimalna vzdialenost vonkajsieho lica boéného obvodového muriva rodinného domu, resp.
vonkajdia hrana zastavanej plochy rodinného domu od hranice so susednym pozemkom
bude min. 2,0 m, resp. 3,5 m z opacénej bocnej strany, ak v podmienkach pre osadenie
konkrétneho rodinného domu nie je stanovené inak,

minimalna vzdialenost vonkajsieho lica zadného obvodového muriva rodinného domu, resp.
vonkaj$ia hrana zastavanej plochy rodinného domu od hranice so susednym pozemkom
bude min. 3,5 m, ak v podmienkach pre osadenie konkrétneho rodinného domu nie je
stanovené inak.

Maximalna zastavana plocha parcely pre samostatne stojace rodinné domy:
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je stanovena na 25% pre samostatne stojace rodinné domy na pozemkoch do 600 m2,

je stanovena na 23% pre samostatne stojace rodinné domy na pozemkoch do 1000 m2,

je stanovena na 15% pre samostatne stojace rodinné domy na pozemkoch nad 1000 m2,

do zastavanej plochy rodinného domu sa nezapocitavaju neprekryté terasy, pripadne iné
spevnené plochy na pozemku, ani vystupujlice balkény.

Minimalna prirodna plocha parcely (plocha zelene):
e je stanovena na 40 % (min. index zelene), pre stavebné pozemky do 1000 m2
e je stanovena na 60 % (min. index zelene), pre stavebné pozemky nad 1000 m2

Maximalna podlaznost’ a vysSka rodinnych domov:
e maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia je stanoveny na:
2, 2+ (stavebné pozemky nad 1000 m2)
1+, 2 (stavebné pozemky od 600 do 1000 m2)
1, 1+ (stavebné pozemky do 600 m2)
e maximalna vyska rodinnych domov nad uroviiou upraveného terénu bude max. 9,50 m
e objekty m6zu byt podla individualnych poziadaviek nepodpivni¢ené, iasto¢ne alebo Uplne
podpivni¢ené

Hmotové riesenie rodinnych domov:

e odporucané su Sikmé strechy (vSetky typy okrem manzardovych), ale aj vhodna kombinacia
(architektonicky atraktivna) plochych, prip. zaoblenych striech alebo ich &asti,
odporuéany sklon strechy: max. 25 - 35°,

o presvetlenie podkrovnych priestorov riesit bud stre$nymi oknami alebo vikiermi,
pri vybere farieb fasadnych omietok volit vhodné odtiene prirodnych farieb zapadajticich do
prostredia, farbu krytiny zladit' s fasadnou omietkou.

Pripojky rodinnych domov na inZinierske siete:
o vSetky rodinné domy budi mat zabezpecené pripojenie na verejné inZinierske siete: vodovod,
kanalizacia, STL - plynovod a elektricka kabelova pripojka NN, pripadne slaboprud.

6.2 PRIESTQROVE (URBANISTICKE) OSADENIE SAMOSTATNE STOJACICH
RODINNYCH DOMOV - SEKTOR ,,A/1¢

RD-1 az RD-15

¢ samostatne stojaci rodinny dom, umiestneny na parc.: podia tabulky, KN,C* (stavebna
parcela o vymere: podia tabulky),

o pristup je rieSeny z existujucej verejnej miestnej (obecnej) komunikacie, vetva ,D1¢
priecelie RD-1 az RD-15 je vo vzdialenosti 5,0 m od hranice stavebnej parcely rodinného domu
s parcelou obecnej asfaltovej komunikacie ,D1“,

e vzdialenost RD-1 az RD-15 od hranice pozemku susednej stavebnej parcely je min 2,0 m
z pravej strany (v smere vstupu na pozemok) a min 3,5 m z lavej strany,

e vzdialenost od susedného RD bude min. 7,0 m,

¢ od zadnej hranice stavebného pozemku je stanovena min. odstupova vzdialenost’ 3,5 m.

RD-16
e samostatne stojaci rodinny dom, umiestneny na parc.: podla tabulky, KN,C" (stavebna

parcela o vymere: podla tabulky),
pristup je rieSeny z navrhovanej verejnej miestnej (obecnej) komunikacie, vetva ,D3“

prieCelie RD-16 je vo vzdialenosti 3,0 m od hranice stavebnej parcely rodinného domu s
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parcelou obecnej asfaltovej komunikacie ,D3",

e vzdialenost RD-16 od hranice pozemku susednej stavebnej parcely je min 3,5 m vo vztahu
k susednym pozemkom (RD-15, RD-17),

e vzdialenost od susedného RD bude min. 7,0 m,

e od zadnej hranice stavebného pozemku je stanovena min. odstupova vzdialenost' 3,5 m.

RD-17 az RD-33

e samostatne stojaci rodinny dom, umiestneny na parc.: podla tabulky, KN, C* (stavebna
parcela o vymere: podla tabulky),

e pristup je rieSeny z existujucej verejnej miestnej (obecnej) komunikacie, vetva ,D2"
prieéelie RD-17 az RD-33 je vo vzdialenosti 5,0 m od hranice stavebnej parcely rodinného
domu s parcelou obecnej asfaltovej komunikacie ,D2

e vzdialenost RD-17 az RD-33 od hranice pozemku susednej stavebnej parcely je min 2,0 m
z lavej strany (v smere vstupu na pozemok) a min 3,5 m z pravej strany,

e vzdialenost od susedného RD bude min. 7,0 m,
od zadnej hranice stavebného pozemku je stanovena min. odstupova vzdialenost 3,5 m.

6.3 PRIESTQROVE (URBANISTICKE) OSADENIE SAMOSTATNE STOJACICH
RODINNYCH DOMOYV - SEKTOR ,,A/2¢

RD-1 az RD-6

e samostatne stojaci rodinny dom, umiestneny na parc.: podla tabulky, KN,C" (stavebna
parcela o vymere: podla tabulky),

e pristup je rieSeny z navrhovanej verejnej miestnej (obecnej) komunikacie, vetva ,D3“

e prieCelie RD-1 az RD-6 je vo vzdialenosti 5,0 m od hranice stavebnej parcely rodinného domu
s parcelou obecnej asfaltovej komunikacie ,D1*,

e vzdialenost RD-1 az RD-6 od hranice pozemku susednej stavebnej parcely je min 2,0 m
z pravej strany (v smere vstupu na pozemok) a min 3,5 m z lavej strany, resp. po 3,5 m
obojstranne,

e vzdialenost od susedného RD bude min. 7,0 m,
od zadnej hranice stavebného pozemku je stanovena min. odstupova vzdialenost' 3,5 m.

RD-7 az RD-12
e samostatne stojaci rodinny dom, umiestneny na parc.: podla tabulky, KN,C* (stavebna
parcela o vymere: podla tabulky),
pristup je rieSeny z existujucej verejnej miestnej (obecnej) komunikacie, vetva ,D1“
prieéelie RD-7 az RD-12 je vo vzdialenosti 5,0 m od hranice stavebnej parcely rodinného domu
s parcelou obecnej asfaltovej komunikacie ,D1%,
e vzdialenost RD-7 az RD-12 od hranice pozemku susednej stavebnej parcely je min 2,0 m
Z pravej strany (v smere vstupu na pozemok) a min 3,5 m z [avej strany,
vzdialenost’ od susedného RD bude min. 7,0 m,
¢ od zadnej hranice stavebného pozemku je stanovena min. odstupova vzdialenost' 3,5 m.

RD-13 a RD-14

¢ samostatne stojaci rodinny dom, umiestneny na parc.: podla tabulky, KN,C* (stavebna
parcela o vymere: podla tabulky),

e pristup je rieSeny z existujucejej verejnej komunikacie, vetva ,D4*

¢ priecelie RD-13 a RD-14 je vo vzdialenosti 5,0 m od hranice stavebnej parcely rodinného domu
s parcelou obecnej asfaltovej komunikacie ,D4",

¢ vzdialenost RD-13 a RD-14 od hranice pozemku susednej stavebnej parcely je 3,5 m,
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o vzdialenost od susedného RD bude min. 7,0 m,
e od zadnej hranice stavebného pozemku je stanovena min. odstupova vzdialenost' 3,5 m.

RD-15 az RD-20

o samostatne stojaci rodinny dom, umiestneny na parc.: podla tabulky, KN,C“ (stavebna
parcela o vymere: podla tabulky),

e pristup je rieSeny z existujucej verejnej miestnej (obecnej) komunikacie, vetva ,D2°

e prieCelie RD-15 az RD-20 je vo vzdialenosti 5,0 m od hranice stavebnej parcely rodinného
domu s parcelou obecnej asfaltovej komunikacie ,D2°,

e vzdialenost RD-15 az RD-20 od hranice pozemku susednej stavebnej parcely je min 2,0 m
z lavej strany (v smere vstupu na pozemok) a min 3,5 m z pravej strany,
vzdialenost od susedného RD bude min. 7,0 m,

¢ od zadnej hranice stavebného pozemku je stanovena min. odstupova vzdialenost 3,5 m.

6.4. ZABEZPEéENIE DENNEHO OSVETLENIA A PRESLNENIA STAVIEB
RODINNYCH DOMOV

V urbanistickej $tudii s navrhované stavby samostatne stojacich rodinnych domov, v menSej
miere dvojdomy. Jednotlivé rodinné domy su na pozemkoch umiestiiované (podla moznosti
a zameru urbanistickej koncepcie), blizSie k severnej hranici pozemku, &im sa na juznej,
juhozapadnej, resp. juhovychodnej fasade domu vytvori dostatone presineny, netieneny priestor
v kazdom ro¢nom obdobi. Odporti¢ame presklené otvory obytnych miestnosti v navrhovanych
rodinnych domoch orientovat hlavne na fasady orientované juhozapadnym az juhovychodnym
smerom.

Z dovodu racionalneho vyuzitia rie§eného urbanistického priestoru, ale aj vzhfadom na konkrétne
moznosti osadenia RD pri zachovani platnych noriem a legislativy, projekt navrhuje $achovnicové
osadenie stavebnych objektov, pri ktorom je mozné optimalne vyuZitie disponibilného priestoru,
s regulaciou urbanistickych prvkov pre jednotlivé stavebné pozemky.

V regulativach vystavby je stanovena minimalna vzdialenost jednotlivych samostatne stojacich
rodinnych domov na 7,0 m, maximalna vyska zastavby je stanovena na 7,50 m nad urovrou
upraveného terénu. Odporucané su Sikmé strechy so skionom max. 25 - 35°.

Vzhladom k tomu, Ze v tomto stupni projektovej dokumentacie - v urbanistickej stadii este nie je
zname dispozi¢né rieSenie a Specifikacia miestnosti jednotlivych typov rodinnych domov, je mozné
len konstatovat, Ze navrhnuté vzdialenosti a vysSky budov z urbanistického hladiska vytvaraju
predpoklad pre splnenie poziadaviek STN 73 0580:87, STN 73 0580-1/22:2000 a STN 73 0580-
2:2000. Vzajomna poloha a navrhované rozmery rodinnych domov ku svetovym stranam su
v 8tudii rieSené tak, aby spinali poziadavky STN 73 4301:98 na presinenie bytov.

Dispozi¢né rieSenie konkrétnych rodinnych domov, ktoré bude rieSené v dalSom stupni projektove;j
dokumentacie pre stavebné povolenie musi splnit’ poZiadavky tychto noriem:

STN 73 4301:98 Budovy na byvanie.

STN 73 0580:87 Denné osvetlenie budov.

STN 73 0580-1/Z2:2000 Denné osvetlenie budov. Zakladné poziadavky.

STN 73 0580-2:2000 Denné osvetlenie budov. Denné osvetlenie budov na byvanie.
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6.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO RODINNYCH DOMOV

e Individualne pristresky (uzamykatelné) pre kontajnery na domovy odpad z jednotlivych
rodinnych domov budi umiestnené na pozemkoch.

e Nadoby na domovy odpad obyvatelia rodinnych domov spristupnia v stanovené vyvozné
hodiny pre zber domového odpadu, ktory je v obci Opoj uskutoéfiovany pravidelne na zaklade
zmluvy Obecného Uradu Opoj s odbornou firmou (s odbornou spdsobilostou a opravnenim na
podmikanie v oblasti odvozu a likvidacie komunalneho odpadu).

Likvidacia odpadov

V zmysle zakona &. 223/2001 Z.z. o odpadoch, vyhiadky MZP SR &. 283/2001 Z.z. o vykonani
niektorych ustanoveni zakona o odpadoch a vyhlasky MZP SR &. 284/2001 Z.z., ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhlasky ¢&. 409/2002 a 509/2002 Z.z., budi odpady
vznikajuce pocas vystavby inzinierskych sieti, spevnenych pléch a rodinnych domov predstavovat
tieto druhy odpadov:

03 01 Odpady zo spracovania dreva a z vyroby reziva a nabytku

(vzniknu pri finalnych tesarskych a stolarskych pracach na stavbach)
030105 piliny, hobliny, odrezky, odpadové rezivo alebo drevotrieskové /

drevovlaknité dosky, dyhy, neobsahujuce nebezpeéné latky @)
17 Stavebné odpady a odpady z demolacii
17 01 01 beton o
17 01 02 tehly 0]
17 01 03 obkladadky, dlazdice a keramika 0]
17 02 01 drevo 0]
17 02 02 sklo o
17 02 03 plasty 0]
17 04 05 Zelezo a ocel 0]
17 05 06 vykopova zemina (neobsahujuca nebezpeéné latky) 6]
17 06 04 izolaéné materialy (neobsahujuce azbest, ani iné nebezpeéné latky) 6]
20 Komunalne odpady (odpady z domacnosti a podobné odpady

z obchodu, priemyslu a instittcii) vratane ich zloZiek zo separovaného zberu
2001 Separovane zbierané zlozky komunalnych odpadov (okrem 15 01)
200101 papier a lepenka @)
200102 sklo @)
200108 biologicky rozlozitelny kuchynsky a restauraény odpad 0]
2001 11 textilie @)
2001 39 plasty (0]
2001 40 kovy 0]
20 02 Odpady zo zahrad a z parkov
20 02 01 biologicky rozlozitefny odpad 0]
2002 02 zemina a kamenivo 0)

7. NA’VRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
UZEMIA

7.1. SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY
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V urbanistickej studii sa jedna o navrh verejného, resp. neverejného dopravného vybavenia pre
dynamickt a statickil dopravu (komunikacie pre automobilovl dopravu) pre novonavrhovanu
obytnti zénu — ulicového charakteru zastavby v lokalite ,Zichyho Tably, sektor A/1 a A72*, MC
Bratislava-Cunovo.

V projekte sU navrhnuté priamociare (linedrne) komunikdcie verejného charakteru, ktoré
zabezpecia dopravnu obsluhu vSetkych navrhovanych objektov RD v rieSenej obytnej zéne, a to na
arovni upokojenej komunikacie, funkénej triedy D1. Do koncepcie urbanistického rieSenia je
zahrnuta existujica miestna asfaltovd komunikacia (pozdiz oplotenia byvalého PD Dunaj)
a CGiasto€ne aj existujuca cesta lll.triedy ..............

RieSené uUzemie je dopravne pristupne (okrem existujucej MK) prostrednictvom dvoch
samostatnych novonavrhovanych protifahlych vjazdov z paralelnych asfaltovych komunikacii, ktoré
vymedzuju obytnu zénu zo severovychodu, resp. juhozapadu.

Dopravné rieSenie

Rieseny priestor s navrhovanou IBV zastavbou sa nachadza v juhozapadnej Casti k.U. Cunovo,
v kontaktnej éasti so zastavanym Gzemim MC Bratislava-Cunovo, k.u. Cunovo, Bratislavsky kraj.

Navrh zakladnej komunikaénej siete rieSenej obytnej zdény zohladhuje vychodiskovu situaciu
v dopravnej obsluznosti v tejto &asti obce (MC Bratislava-Cunovo). Napojenie OZ na existujticu
asfaltovi komunikaciu je bezprostredné, tato komunikacia tvori priamu obsluznost stavebnych
pozemkov RD1 — RD15 v sektore A/1 a pozemkov RD1 a RD7 — RD12 v sektore A/2.

RieSenie dopravného pohybu v rdmci zastavby rodinnymi domami je definované ako komunikaény
priestor s horizontalnou segregaciou dopravnych prvkov pre pesiu a automobilovu dopravu,
funkénej triedy C3 (tabulka 1, STN 73 6110), MOU 7/30.

Navrhované komunikacie v lokalite ,Zichyho Tably, sektor A/1 aA/2, MC Bratislava-
Cunovo“ s projektovana pre uzemné konanie ako trasa D1 (existujica komunikacia), D2,
D3, D4 (existujuca komunikacia).

Navrhované miestne obsluzné komunikacie: na trase ,D2°, s celkovou Sirkou dopravného priestoru
9,5m (dizka cca 365m v ramci sektoru A/1 a 160m v ramci sektoru A/2), resp. ,D3" o celkovej
$irke dopravného priestoru 9,0m, (dizka cca 125m), s vyjazdom na existujicu miestni komuni-
kaciu (pozdiz arealu byvalého PD Dunaj). Material: asfaltovy koberec ako obrusna vrstva. Pzdiz
vSetkych komunikacii je navrhovany obojstranny, resp. jednostranny chodnik v kombinacii so
zelenym pasom pre odvadzanie dazd'ovych vd zo spevnenych pléch (vozoviek).

Technické rieSenie

Technické rieSenie pozostava z priamych tras (spolu navrhované nové komunikacie cca 650 bm),
s jednoduchym krizovanim komunikacii, s minimalnymi pozdiznymi sklonmi, pretoze sa jedna
o ploché uzemie (rovina s prevySenim do 1,0 m). Krizovatky su navrhnuté s minimalnymi smero-
vymi oblikmi obrubnikov 7,0 podla predpokiadaného pohybu vozidiel (dopravna zataz).

Navrhovana kategéria komunikacie zodpoveda predpokladanému buducemu funkénému vyuzitiu
v rie§enom Gzemi. Ukludnené miestne komunikacie funkénej triedy C3 maju vozovku Sirky 2 x 2,75
m, s jednostrannymi zelenymi pasmi Sirky 1,5 m (odvadzanie povrchovych a dazdovych véd)
s osadenymi prvkami verejného osvetlenia. Napojenie na MK bude uroviové, na vybranych
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miestach s osadenymi prvkami pre ukludnenie dopravného pohybu (sklopené obrubniky oproti
sebe s prvysenim do 5 cm).

7.2. KOMUNIKACNA SIET, UMIESTNENIE KOMUNIKACIi NA POZEMKOCH

SEKTOR RODINNYCH DOMOV

Prepojovacia obsluzna miestna komunikacia funkg¢. triedy C3 - MOU 7/30,
trasa ,D1“

umiestnenie komunikacie: na parcele &. 537, k.u. Cunovo,

dizka komunikacie: cca 535 bm, existujuca asfaltova komunikacia,

trieda komunikacie: komunikacia miestna obsluzna, funké. tr. D1, kategérie MOU 7/30

bude pristupovou komunikaciou k samostatne stojacim rodinnym domom ¢&. RD-1 az RD-15
v ramci sektoru A/1 a pre RD-1, RD-7 az RD-12 v ramci sektoru A/2,

technické rieSenie: obojsmerna komunikacia - vozovka Sirky 2 x 2,75 az 3,25 m s obojstrannym
zelenym pasom 8irky 1,5 m,

povrchova konstrukéna Uprava vozovky je v suéasnosti z liatého asfaltu.

Pripojovacia obsluzna miestna komunikacia funkg. triedy C3 - MOU 7/30,
trasa,,D2“

umiestnenie komunikacie: na parcele §........... v k.i. Cunovo

dizka komunikacie: cca 365m v ramci sektoru A/1 a 160m v ramci sektoru A/2, realizovana
bude v |. etape vystavby

trieda komunikacie: komunikacia miestna obsluzna, funké. tr. C3, kategérie MOU 7/30

bude pristupovou komunikaciou k samostatne stojacim rodinnym domom RD-18 az RD-33
v ramci sektoru A/1 a k RD-16 az RD-20 v ramci sektoru A/2,

technické riesenie: obojsmerna komunikacia - vozovka Sirky 2 x 3,25 m s obojstrannym
chodnikomzelenym pasom Sirky 1,5 m,

povrchova konstrukéna Uprava vozovky sa predpoklada z cestného betdénu + finalna asfaltova
povrchova Uprava, upresnenie v dalSom stupni PD.

Pripojovacia obsluzna miestna komunikacia funkg. triedy C3 - MOU 7/30,

trasa ,,D3“

umiestnenie komunikacie: na parcele &. 1196/23, k.G. Cunovo,

dizka komunikacie: cca 125m, ako predelova komunikacia medzi sektormi A/1 a A/2, realizo-
vana bude v |. etape vystavby,

trieda komunikacie: komunikacia miestna obsluzna, funké. tr. C3, kategérie MOU 7/30

bude pristupovou komunikaciou k samostatne stojacim rodinnym domom RD-16 v ramci
sektoru A/1 a k RD-1 az RD-6 v ramci sektoru A/2,

technické rieSenie: obojsmerna komunikacia - vozovka Sirky 2 x 3,0 m s obojstrannym
chodnikom, resp. v kombinacii so zelenym pasom Sirky 1,5 m,

povrchova konstrukéna Uprava vozovky sa predpoklada z cestného betdénu + finalna asfaltova
povrchova Uprava, upresnenie v dalSom stupni PD.

Pripojovacia obsluzna miestna komunikacia funkg¢. triedy C3 - MOU 7/30,
trasa ,,D4*
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umiestnenie komunikacie: na parcele &. 707, k.u. Cunovo,

o dizka komunikacie, prinaleziacej kriesenej OZ (sektor A/2): cca 130m, ako existujuca
prijazdova komunikacia v ramci SirSich vztahov,
trieda komunikacie: transitna komunikacia, funké. tr. B3, kategorie 9/50

e bude pristupovou komunikaciou k samostatne stojacim rodinnym domom RD-13 a RD-14
v ramci sektoru A/2,

e technické rieSenie: obojsmerna komunikadcia - vozovka Sirky 2 x 3,0 m s obojstrannym
zelenym pasom Sirky 1,5 m,

7.3. STATICKA DOPRAVA

povrchova konstrukéna Uprava vozovky je v stcasnosti z liateho asfaltu.

V navrhovanej zastavbe rodinnych domov (sektor A/1 a A/2 IBV) je predpokladané odstavovanie a
parkovanie motorovych vozidiel na vlastnom pozemku domu, v pomere 1:2 (1 RD = 1 parkovisko +
1 miesto v garazi. V pripadoch umiestnenia doplnkovej funkcie obcéianskej vybavenosti na
pozemkoch pri rodinnych domoch, je potrebné navrh odstavnych a parkovacich ploch posudit
podla STN 73 6110, ¢&l. 193 - 196, tab. 19 (Zaklad. ukazovatele vyhladového podétu odstavnych a

parkovacich miest).

REKAPITULACIA DOPRAVNEJ KOMUNIKACNEJ SIETE

[rieSenych vozoviek, parkingu, komunikacii, chodnikov v l.etape:

trasa |funkéna |kategéria| dizka Sirka plocha | Zeleny pas |zeleny pas etapa
trieda komun.| vozovky |(vozovky| + chodnik Il. (m)
(bm) (m) (m?) l. (m)
D1 C3 MOU 7/30| 535,0 6,0 3210 2,65+ 1,50 1,00 existujlica
»D2% C3 MOU 7/30| 365,0 6,5 2 370 1,50 1,50 I
J 1. 160,0 960

,»D3* C3 MOU 7/30| 125,0 6,0 750 1,50 1,50 l.
D4 B3 MK 7/30 | 130,0 10,0 1 300 | nedefinovany - existujlca

spolu v l.etape 1315,0 8 590,0
CELKOVA SPEVNENA PLOCHA

cca 13 500 m?

8. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

8.1. NAVRH VODNEHO HOSPODARSTVA

8.1.1. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Existujuci stav:

MC Bratislava-Cunovo ma vybudovan( verejni vodovodn( siet, zasobovanie obytnej zényje
navrhované z existujucich rozvodov, ktoré nie je potrebné rekonstruovat. V SirSom zaujmovom
lizemi rieSeného priestoru sa nachadza podzemny zdroj pitnej vody (oploteny areal BVS, a.s.).

Navrhované rieSenie:
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Navrhujeme realizaciu ulicového, verejného rozvodu z materialu PVC (HDPE) DN 100, na
vodovodnom potrubi budu inStalované podzemné hydranty DN 80 a uzatvaracie Supatko DN 100
SO zemnou supravou.

Pre napojenie jednotlivych rodinnych domov su navrhované domové vodovodné pripojky, material
rPe DN 32 mm, ktoré budu v domovych vodomernych Sachtach pripojené na domové Easti
vodovodnych pripojok a vnutornu instalaciu prostrednictvom vodomernej sustavy.

SEKTOR RODINNYCH DOMOV: ,A/1“ a ,A/2

,WV1/a“ DN 100 pokraovanie ulicovej vetvy (sektor A/1) celkova dizka 255 bm
,V1/b* DN 100 pokracovanie ulicovej vetvy (sektor A/2) celkova dizka 155 bm
,V2/a“ DN 100 navrhovana vodovodna vetva (sektor A/1) celkova dizka 364 bm
,V2/b* DN 100 navrhovana vodovodna vetva (sektor A/1) celkova dizka 155 bm
V3" DN 100  navrhovana vodovodna vetva (prepoj) celkova dizka 124 bm
,va* DN 100  navrhovana vodovodnd vetva (zokruhovanie) celkova dizka 124 bm

celkom cca 1177 bm
Vypocet potreby vody
je urobeny podla vestnika MP SR, &iastka 5 &l. 5, 9 z 29. 2. 2000.
Poéet zasobovanych obyvatelov rodinnych domov bude 105 obyvatelov.

Denna potreba vody
Qd = 240 ob. x 135 l/obyv/den = 32 400 I/d = 0,375 l/s

Maximalna denna potreba
Qm=kdxQd=1,6x0,375=0,6 /s

Maximalna hodinova potreba
Qh=khxQm=18x0,6=1,081/s

Tlakové pomery budu pre navrhované rodinné domy (2 nadzemné podlazia) vyhovujuce.

Navrhovany profil verejného vodovodu - DN 100 - zabezpedi aj odber vody pre hasenie poZiaru

(Qp = 6,6 I/s).

8.1.2. KANALIZACIA SPLASKOVA

Sucasny stav

RieSeny priestor v siasnej dobe nie je odkanalizovany do verejnej kanalizaénej sustavy. V Easti
priestoru existujlicej komunikacie (,D1¢), ktora je trasovana pozdiz oplotenia byvalého PD Dunaj sa

nachadza stoka verejnej kanalizacie ,K1“, ktori PD navrhuje prediZit na celu trasu ,D1“. Potrubie
splaskovej kanalizacie je navrhované v min. spade 2,5 %, DN 300 (PVC, korugované rury hrdlové).

Navrhované riesSenie

Odkanalizovanie rieSenej obytnej zény bude na gravitacno-vytlaénom principe, pri¢om splaskové
vody zo vSetkych stavebnych objektov (RD) budu gravitaéne odvedené do preéerpavacej stanice
PS1 v blizkosti vyjazdu z obytnej zény. Nasledne budu splaskové vody preéerpané do najblizSej
vetvy verejnej kanaliza¢nej stoky, ktora sa nachadza v priestore asfaltovej komunikacie v blizkosti
rieSenej lokality (prijazdova komunikacie z Bratislavy).
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Navrhované stoky verejnej kanalizacie maju jednotny priemer PVC DN 300 z korugovanych rur.
Kanalizacia bude sluzit vyluéne pre odvadzanie splaskovych véd. Domové pripojky budu profilu
DN 160, ich verejna ¢ast bude ukonéena sachtou DN 300 z PVC (REHAU). Likvidacia dazdovych
vod bude realizovana na stavebnych pozemkoch do podloZia, retenénych nadrzi a pod.
Kanalizaéné vetvy kopiruju trasy verejného rozvodu vody.

SEKTOR RODINNYCH DOMOV

,K1/2a“ DN 100 pokracovanie ulicovej stoky (sektor A/1) celkova dizka 255 bm
,K1/b* DN 100  pokraéovanie ulicovej stoky (sektor A/2) celkova dizka 155 bm
,K2/a° DN 100 navrhovana kanalizaéna stoka (sektor A/1) celkova dizka 364 bm
,K2/b* DN 100 navrhovana kanalizacna stoka (sektor A/1) celkova dizka 155 bm
K3 DN 100 navrhovana kanalizaéna stoka celkova dizka 70 bm
K4 DN 100 navrhovana kanalizaéna stoka celkova dizka 80 bm

celkom cca 1 080 bm
Sklon kazdej stoky bude min. 0,5 %. Kanalizaéné pripojky k RD: PVC DN 160 (cca 600 bm).

Na stoke ,K1/a“, ,K1/b*, ,K2/a", ,K2/b" ,K3* ,K4" budl postavené revizne kanalizaéné Sachty -
typové s priemerom 1000 mm, s tazkymi liatinovym (beznatokovym) poklopom, vo vzdialenosti
max. 50 bm. Sachti¢ky s priemerom 300 mm na ukoné&eni verejnej &asti domovych pripojok budu
sluzit pre udrzbu kanalizaénych pripojok, ale aj pre kontrolu majitelov verejnej kanalizacie,
pripadne pre odber vzoriek odpadovych véd.

8.1.3. DAZDOVA KANALIZACIA
Obsluzna komunikacia a stavby rodinnych domov

Pre odvadzanie dazdovych véd zo spevnenych pléch navrhovanej miestnej obsluznej komunikacie
,D1%, ,D2% ,D3“ ,D4“ chodnikov, vjazdov, spevnenych pléch na pozemkoch a striech rodinnych
domov nie je potrebné vybudovat samostatnu kanalizaciu, nakolko podlozie rieSeného priestoru
ma dostatoénu absorbEnu priepustnost’ (Strkopiesky), dazdové vody budu odvadzané sklonom
vozovky do prilahlého zeleného pasu a do priepustného podloZia.

Charakter tychto véd umoziuje ich vsakovanie do podloZia v zmysle platnej legislativy a noriem.
Odvadzanie dazdovych vod zo spevnenych pléch a striech stavebnych pozemkov bude rieSené
v dalSom stupni projektovej dokumentacie (projekt pre stavebné konanie), resp. v jednotlivych PD
rodinnych domov pre konkrétnych stavebnikov.

UMIESTNENIE VODNYCH STAVIEB A PRiIPOJOK PRE RD

e Navrhovany verejny vodovod DN 100, celkovej dizky cca 1180 bm a navrhovana verejna
splaskova kanalizdcia DN 300, celkovej dizky 1 080 bm budi umiestnené na verejne
pristupnych pozemkoch,

e Prederpavacie stanice ,PS1°, ,PS2“ (v pripade potreby, po prevereni sklonovych pomerov
v ramci dalSieho stupna PD) budui umiestnena vo verejnom priestore,

» Vodovodné pripojky pre rodinné domy DN 32 — podet cca 60 ks, celkova dizka cca 600 m

¢ Kanalizadné pripojky pre rodinné domy DN 160 — poéet cca 60 ks, celkova dizka cca 600 m
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8. 2. NAVRH ENERGETIKY

8.2.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Sucasny stav

Zaujmovym Uzemim vystavby (subezne s asfaltovou komunikaciou, prijazdova komunikacia do MC
od Bratislavy) prechadza rozvetvené vzdusné vedenie elektriny (VN 22 kV), ktoré zabezpecuje
dodavku elektrickej energie pre MC Bratislava-Cunovo. Iné rozvody elektrickej energie (VVN, VN,
NN) sa na rieSenom pozemku a v jeho okoli nenachadzaju. Predmetné vedenie je rieSené holymi
vodiémi s ochrannym pasmom 10 m od krajného vodic¢a a nie je v kolizii s navrhovanou vystavbou
bytovych a rodinnych domov v sektore A/1 a A/2. V dal$ich etapach vystavby. (sektory ,B“, ,C*, ,D%)
bude nevyhnutné zabezpedit’ prekladku vzdusnych vedeni VN a ich ulozenie do zeme.

Kapacita existujucicej elektrickych liniek (prenosovej sustavy VN) postacuje pre bilanéné potreby

navrhovanej obytnej zény, projektova dokumentacia (US) riesi zasobovanie elektrickou energiou
v sulade s predstavami dodavatela (ZSE, a.s. Bratislava).

Navrhované rieSenie

Zakladné adaje

Pre potreby zasobovania rieSenej obytnej zény je navrhovany novy podzemny kabelovy
privod z TS-........... , podzemnym vedenim (kablom) NAYY-J 4x240 mmz2, v celkovej dizke cca
1 230 bm. Verejny rozvod NN v samotnej OZ bude rieSeny podzemnymi kablami NAYY-J 4x240
mm?2, pripojky k rodinnym domom CYKY 1x4x25 mm2.

Napatova sustava: VN: 3 faz. str.50 Hz, 22 000V - IT
NN: 3+ PEN str. 50 Hz. 230/400V TN-C
Kable: NN:  1-NAYY 4Bx240
1-CYKY 5Cx10 - verejné osvetlenie

Ochrana pred urazom elektrickym prudom pri normalnej prevadzke:
izolaciou (len NN), krytim, umiest. mimo dosah

Ochrana pred urazom elektrickym pridom pri poruche:
samoéinnym odpojenim napajania

Prostredie: 4.1.1. - aktivne, zlozité,vonkajsie
Uzemnenie: STN 33 2000-5-54, STN 33 2000-4-41
UloZenie kablov: STN 33 2000-5-52, 73 6005

MERANIE ODBERU EL. ENERGIE: v elektromerovych rozvadzaéoch, umiestnenych
. ] na verejne pristupnom mieste - v oploteni objektov
VYKUROVANIE A PRIPRAVA TUV: plynom

V pripade elektrického vykurovania a nadmerného odberu (sauny a pod) bude potrebné
prehodnotit’ celkovu bilanciu z hladiska dostatoénej rezervy vykonu TS 1

Ochranné pasma elektrickych vedeni
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22kV vzdusné vedenie:

22 kV a 1kV kablové vedenie:

Transformacna stanica:

Energeticka bilancia

10 m od krajného vodia vedenia (cca 12m od osi vedenia)

1 m na obe strany od krajného kabla

10 m od konstrukcie

Objekt Pocet b.j. | Pi (kW) | Ps (kW) Hlavny
max. pocet isti¢

Rodinné domy (RD) 62 868 14,0 3x25A

Sektor A/1 40 560 14,0

Sektor A/2 22 308 14,0

SPOLU 62 868

SPOLU Pyansiormatora (KWV) Vid. vypocet 188,0

Verejné osvetlenie | 32 3,2 3x16A |

CELKOM Ptransformétora +VO 19215

Existujaci transformator 1 x 630 kVA

Vypocdet:

Koef. siéasnosti B preneseny na vystup transformatora pre skupinu n = 62 objektov:
B =0,20+0,8/0n =0,32

I:)transformétora = BP|= 216,0 kw

Technicky popis

22 kV rozvody
Z existujucej TS-........... bude trasované podzemné vedenie priamo do priestoru obytnej zony
(zeleny pas). Vedenia NN budu zrealizované v priestore hlavnej komunikacie.

Transformacna stanica 1 x 630 kVA

Pre rieSené uzemie lokality ,Zichyho Tably, sektor A/1 a A/2“ je navrhované zasobovanie NN z
navrhovaného stozZiarového transformatora o vykone 630 kV (alt. domé&ekovy transformator).
Transformac¢na stanica bude situovana na volnej, nezastavanej ploche. Ochranné pasmo TS je 10
m od konstrukcie TS, ochranné pasmo podzemnych rozvodov je 2 m na kazdu stranu. VyuZzita
bude aj volna kapacita (rezerva TS pri existujlcej zastavbe.

NN rozvddy a domové pripojky

Z existujicej TS bude privedena elektricka energia podzemnym kablom do OZ a vyvedené nové
NN kablové vedenia napajajlce lokalitu vystavby. Kablova siet je rieSena kablom jednotného
prierezu 1-NAYY 4x240. Kable budu ulozené v zelenom pase, resp. v chodnikoch navrhovanej
stavebnej lokality. Navrhované kable budu v jednotlivych rozpojovacich a istiacich skriniach PRIS,
osadenych na hraniciach pozemkov rodinnych domov sluékované a jednotlivé vetvy vzajomne
zokruhované. Uvedenym zokruhovanim celej siete sa dosiahne moznost' zaskoku urgitych usekov
siete v pripade poruchy na niektorej z napajajticich vetiev.

Odbocéenia (domové pripojky) su realizované kablom 1-AYKY 4x25, ktory bude ukonéeny
v pripojkovej skrini SPO, s nadstavbou elekiromerového rozvadzaca. Umiestnenie merania bude
na verejne pristupnom mieste, v oploteni objektov (stavebnych pozemkov). UloZenie navrho-
vanych kablov, krizovanie a subehy s ostatnymi inZinierskymi sietami bude v stilade s STN 33
2000 5-52 za dodrzania STN 73 6005. Pri krizovani s komunikaciami budu kable zatiahnuté do
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beténovej chraniéky AC150 uloZzenej na zhutneny podkiad.
Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie stavebnej lokality je rieSené kablom jednotného prierezu CYKY 5Cx10.
Napajanie a meranie verejného osvetlenia bude z rozvadzac¢a RVO situované v centre rozvodu.
Napojenie jednotlivych parkovych stoziarov VO bude realizované sluc¢kovanim a pravidelnym
striedanim jednotlivych faz. VSetky stoZiare budu vzajomne pospajané zemnym pasikom FeZn
30/4, ulozenym do spoloéného vykopu s napajacim kablom a kablami NN rozvodu. Zemny pasik
bude umiestneny min. 10 cm pod alebo vedla kablového vedenia NN. Stoziare budu situované
min. 40 cm od okraja obrubnika planovanej komunikacie vo vzajomnej vzdialenosti 25 - 30m.

UMIESTNENIE STAVIEB: privodu NN, vnutrozonainych rozvodov NN a VO

e Existujuci vzdusny rozvod NN, ktory je vedeny pozdiz rieeného Gzemia (paralelne s asfaltovou
komunikaciou).

e Navrhované NN rozvody pre novu obytni zénu ,Zichyho Tably, sektor A/1, A/2“ dizky 1 230 m,
budl napojené z existujliceho transformatora TS-.......... a novonavrhovaného transormatora

e Navrhované podzemné kabelové rozvody NN (NAYY-J 4x240 mm2), budd umiestnené na
verejne pristupnych parcelach a presmyékované budu v rozpojovacich skriniach, v skupinach
pre 4 - 5RD.

e Navrhované podzemné kabelové rozvody verejného osvetlenia so 45 ks osvetlovacimi
stoziarmi (vzdialenost max. 25 m), budld umiestnené na verejne pristupnych parcelach (v
priestore dopravného koridoru).

8.2.2. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Sucasny stav

MC Bratislava-Cunovo je v stiéasnosti z vaésej asti plynofikovana. Zaujmovym Gzemim vystavby
(stibezne s asfaltovou komunikaciou, MK) prechadza verejny rozvod plynu (LPE DN 80, STL 2,
300 kPa), ktoré zabezpecéuje dodavku plynu pre potreby maloodberatelov v tomto priestore obce.

RieSena lokalita vystavby cca 60 samostatne stojacich rodinnych domov v lokalite ,Zichyho Tably,
sektor A/1 a A/2“ sa navrhuje zasobovat zemnym plynom z existujiceho verejného stredno-
tlakového plynovodu LPE DN 100 s prevadzkovym tlakom do 300 kPa vedeného v blizkosti telesa
miestnej asfaltovej komunikacie.

Navrhované rieSenie

V rieSenej lokalite sa navrhuje zrealizovat STL plynovod, umiestneny v priestore komunikacie ,D1",
z ktorého budu napojené jednotlivé navrhované rodinné domy. Vedenie trasy navrhovaného STL
plynovodu bude optimalne vzhfadom k bezprostrednému napojeniu odberatelov na odber
zemného plynu, ako aj vzhladom na konfiguraciu terénu a vedenie ostatnych inZinierskych sieti
vzmysle STN 73 6005. STL plynovod bude vedeny v subehu s navrhovanymi inZinierskymi
sietami, vedla navrhovaného verejného vodovodu vo vzdialenosti 0,6 m od neho.

STL plynovod sa navrhuje z ocefovych rur DN 63 podla STN 42 5715, akost materidalu 11 353.1,
spdjané zvaranim, izolované Bralenom. Dimenzie STL plynovodu si v zmysle generelu
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plynofikacie obce Voderady. STL plynovod bude uloZzeny v zemi s priemernym krytim 1,1 m
zeminy, v pieskovom l6Zku so $trkopieskovym obsypom. Plynovod bude spadovany vzhfadom na
konfiguraciu terénu do zemnych odvodnovacov. Plynovod v uvaZovanej lokalite bude podrobne
rieSeny v dalSom stupni projektovej dokumentacie v stlade s platnymi STN.

Spotreba plynu:

V lokalite sa uvaZuje s vystavbou cca 60 rodinnych domov so Specifickou spotrebou plynu
v zmysle smernice SPP 2/98:

Max. hodinovy odber plynu pre rod. dom 1,4 m3/h
Roc€na spotreba plynu 3 500 m3/RD

IBV - 60 rodinnych domov:
hodinova spotreba plynu 24,0 m3/h
roéna spotreba plynu v rodinnych domoch 210 000 m3

UMIESTNENIE STAVBY verejného STL - plynovodu

e Navrhovany verejny STL - plynovod DN 80, celkovej dizky cca 1 230 m bude umiestneny na
verejne pristupnej komunikacii (vo verejne pristupnom priestore). ]
o STL - plynovodné pripojky pre rodinné domy DN 25 - pocet 60 ks, celkova dizka cca 600 m.

8.3. OPTICKA PRISTUPOVA SIET
Nadvaznost’ na existujiicu telekomunikaénu siet’

Zaklad telekomunikaénej siete GTS v Slovenskej republike tvori vysokokapacitna opticka
chrbticova siet, ktora je slcastou eurdpskej siete GTS Central Europe. Na tuto siet nadvazuje
narodna prenosova siet' s kruhovo zalohovanou optickou infrastrukturou, ktora spaja hlavné
priemyselné, obchodné a administrativhe centra. V jednotlivych distribu¢nych centrach nadvéazuje
na prenosovl siet pristupova siet, ktora je realizovana pristupovymi okruhmi k jednotlivym
zakaznikom.

Narodna telekomunikac¢na siet je vybudovana na pozemnych bezdrétovych spojoch Frame
Releasy a digitalnych optickych linkach. Ich dodavatelom st GTS Slovakia, Energotel a Slovenské
telekomunikacie. Kapacity tychto liniek sa pohybuju od 128 kbit/s do 622 Mb/s.

MC Bratislava-Cunovo patri administrativne do hl. mesta SR Bratislavy a je priamo napojena na
Bratislavu. Na medzinarodnu Ustredriu Bratislava je pripojenych 58 medzinarodnych smerov
s moznostou automatického spojenia do 221 Statov sveta s tranzitom cez prislusnu tranzitujucu
medzinarodnu Ustrediu.

V Bratislave je v prevadzke 14 analégovych hlavnych Ustredni 2. generacie, 2 Gstredne systému E-
10, 8 digitalnych miestnych Ustredni a 2 medzimestské digitaine ustredne. Pre spojenie Bratislavy
s ostatnymi telekomunikaénymi uzlami v SR je vybudovana dialkova opticka siet.

Bratislava ako sidlo medzinarodnej Ustredne je zac¢lenena do medzinarodnej siete prostrednictvom

medzinarodnych dialkovych optickych kablov smerom na Madarsko, Rakusko a Cesku republiku.
Dialkové optické kable su vybudované z TKB na JaroSovej ul. v Bratislave v smeroch: Trnava,
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Dunajska Streda, Malacky - CR, Rakusko a Madiarsko.
Navrh optickej pristupovej siete v rieSenom tuzemi

Pre navrhovanych 30 samostatne stojacich rodinnych domov v lokalite ,Zichyho Tably, sektor A/1
a A/2, MC Bratislava-Cunovo* sa uvaZuje vybudovat optick( pristupovti siet. V rie$enom Uzemi
budud po trasach navrhovanych komunikacii v zatravnenych pruhoch ulozené rozvody ochrannych
rurkovych vedeni pre montaz optickych kablovych rozvodov.

Spolognosti, ponukajuce vybudovanie optickej pristupovej siete sa snazia vyhoviet stCasnym
naroénym a rychlo sa meniacim poziadavkam zakaznikov v oblasti telekomunikaénych sluzieb a
ponuknut’ ucelené telekomunikaéné rieSenia. Optické kablové rozvody mézu zabezpedit pre kazdy
dom telefonnu linku, fax, kablovu televiziu, prip. video, rychly internet, bezpeénostné sluzby,
kamerové systémy, meranie a regulaciu, tzv. ,elektronicky dom*.

9. NAVRH ZELENE

9.1. PRIEMET RUSES NA RIESENE UZEMIE

V navrhoch prvkov MUSES sa rie$ené tzemie priamo ne$pecifikuje. Na polnohospodarskej ornej
pbde sa nevyskytuju vzrastlé dreviny (niekolko ovocnych stromov), ktoré by podliehali Speciainej
ochrane v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Navrh prvkov miestného uUzemného systému ekologickej stability sa nedotyka tohto projektu,
urbanisticka stddia vytvara navrhom koncepcie optimalne podmienky pre vytvorenie kvalitného
obytného a Zivotného prostredia v obytnej zéne v lokalite ,Zichyho Tably, sektor A/1 a A/2, MC
Bratislava-Cunovo*.

9.2. NAVRH ZELENE

V ramci obytnej zény ,Zichyho Tably, sektor A/1 a A/2, MC Bratislava-Cunovo® , k.i. Cunovo je
navrhnuta obytna ,zelend“ ulica, s pasom zelene a stromovymi solitérami v zmysle projektu oze-
lenenia lokality (v dalSom stupni PD). Tato zelef by mala slizit ako rekrea¢na, izolaéna a verejna.
Navrh sadovych Uprav vo verejnom priestore aj v rAmci stavebnych pozemkov by mal re§pektovat
poziadavky na vysadbu stromov a krikov vhodnych aj na detské ihriska, to znamena vyberat’ druhy
drevin nealergénne a nejedovaté. Navrhujeme pouzit’ aj vaésie mnozstvo ihli¢natych drevin.

Pre stavebné pozemky IBV platia navrhované regulativy zastavby, teda aj koeficient zelene, pre
samostatne stojace RD min. 0,40 pre velkostné kategérie stavebnych pozemkov od 400 do 600
m2 aod 600 do 1000 m2 a min. 0,60 pre pozemky nad 1000 m2. Do zelenych pléch budl
v zmysle projektu ozelenenia OZ zahrnuté aj plochy neverejnej a zahradnej zelene.

Po vybudovani chodnikov, komunikacii, vjazdov a oploteni sa na pozemkoch rodinnych domov
zrealizuju sadové upravy vysadenim prevazne okrasnych drevin, s pouzitim hlavne domacich

druhov listnatych drevin. Ihli¢naté dreviny — napr. borovicu lesni a borovicu ¢iernu doporucujeme
pouzit ako doplnkovu drevinu. Na vysadbu su nevhodné ihliénaté dreviny ako smrek a jedfa.

Navrhovana zeleft vo verejnom priestore a na pozemkoch rodinnych domov tvori plochu o
celkovej vymere min. 31 465 m?.

VYMERY PLOCH ZELENE
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Druh zelene Umiestnenie zelene Plocha (m?)

verejna zelen Navrhovana technicka zeler nad rozvodmi
technickej infradtruktury 1250 m?
verejna zelen Navrhovana technicka zelen pre odvadzanie 950 m?

dazdovych véd zo spevnenych komunikacii
stukromna zelerr | Navrhovana zelefi na pozemkoch rodinnych domov:
zahrady okrasné, UZitkové a hospodarske 29 265 m”

spolu plochy zelene 31 465 m?

10.  FINANCNY PREPOCET - PREDPOKLADANE NAKLADY
NA VYSTAVBU KOMUNIKACIi A INZINIERSKYCH SIETi -
SUMARIZACIA

l. etapa

e Dopravna siet’:

Vozovka, spevnené plochy (2 390 m2 x 2300)..........cceovvviiiii i 5497 000,- Sk
- Verejny vodovod (400 bm X 2 200,-)......ceuviiiiiiiiie e 880 000,- Sk
- Pripojky K RD (30 X 12 000,7)..ccuutiiiiiaiieee ittt 360 000,- Sk
- Verejna splaskova kanalizacia (400 bm x 3 500,-)......cccccocoviveiriciinnnene 1 400 000,- Sk
- Pripojky k RD (30 X 15 000,2)......cuiiaiieiiee e 450 000,- Sk
- CS (akbude potrebna)..............vue i 630 000,- Sk
- Elektrifikacia, .........ccocccieiinii e (840 000,- SK)....ocevrvrvevererannnns 0,- Sk
- Verejné osvetlenie (VO, 15 stOZIarov)...........ccocceeveriiiiiiiiiiiiiic i 620 000,- Sk
= OPLCKA SIBE......eee e 360 000,-Sk
- Vergjna zele aterénne UPravy..... ..o 180 000,-Sk
- Verejny STL - plynovod (400 bm)............ocoooiiiiiiinnnnn. 720 000,- Sk
- Pripojky plynu Kk RD (30 X 8000). .. ... cuiiiiiiiiiiiiiaiiaiaans 240 000,- Sk

Spolu l. etapa - technicka infrastruktira 11 337 000,- Sk (bez DPH)

Il. etapa- realizacia rodinnych domov

Poznamka:

V uvedenych predpokladanych ndakladoch na vystavbu komunikacii a inZinierskych sieti su
zapocitané finanéné naklady na verejné Casti pripojok (vodovod, kanalizacia, plynovod) pre
jednotlivé samostatne stojace rodinné domy. V cene nie su zahrnuté NN rozvody a pripojky NN
k RD.

V Bratislave, jun 2008

Zhotovitel: Ing.arch. Dusan Semancéik, PhD.
Ing. FrantiSek Tuéani

Obstaravatel: Ing.arch.Dusan Nemec
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