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OKRESNY URAD BRATISLAVA
odbor vystavby a bytovej politiky
oddelenie §tatnej stavebnej spravy
Tomasikova 46, 832 05 Bratislata:

Mestska &ast’ Bratislava — Cunovo
Hraniciarska 144
851 10 Bratislava

Vs list &islo/zo dita Nage &islo ' Vybavuje/linkammW © Bratislava
OU-BA-OVBP2-2021/79705/KV] JUDr. Kavecka 11. 5. 2021

Vec: Ziadost’ o zverejnenie pisomnosti

Diia 30. marca 2021 bolo Okresnému uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky
doru&ené podanie Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, 1CO:
35 850 370, prostrednictvom splnomocneného zastupcu ius aegis s.r.o., Nedbalova 12, 811 01
Bratislava, ICO: 36 857 203 oznadené ako ,,Navrh na vyvlastnenie nehnutel'nosti“.

Podl'a ustanovenia § 10 ods. 1 Zakona &. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb
a o nitenom obmedzeni vlastnickeho priava knim a o zmene adoplneni niektorych zékonov
vyvlastiiovaci organ je povinny informovat verejnost na svojej uiradnej tabuli a na svojom webovom
sidle o zacati vyvlastiiovacieho konania do siedmich dni od dorucenia ndvrhu a o skonceni
vyviastiiovacieho konania do siedmich dni od nadobudnutia prdavoplatnosti rozhodnutia
o viastneni. '

Podrla ustanovenia § 10 ods. 3 Zakona &. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb
a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim aozmene adoplneni niektorych zakonov
informdcie podla odseku 2 zverejni na svojej uiradnej tabuli a na svojom webovom sidle obec, ak ho
ma zriadené, v ktorej katastralnom iizemi sa vyvlastiiovany pozemok alebo vyvlastiiovand osoba
nachadza.

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky Vas v sulade s ustanovenim § 10
ods. 3 Zakona & 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a stavieb a o niitenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov Ziada o zverejnenie navrhu na

vyvlastnenie na iradnej tabuli a webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava — Cunovo.

OKRESNY URAD BRATISLAVA ~ N
ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY Megr. Toma§ Mateitka
g vediici odboru vystavby a bytovej politiky
-1- Okresného uradu Bratislava

Priloha:
Fotokdpia navrhu na vyvlastnenie zo diia 30. 3. 2021




S0 62109 Loy
OV -34- OvBpRL - dOA 7/ ¥G Yw/ ' J

i jus aegis s.r.o. . Nedbalova 12 Slovak Republic

AE( ;I S . Advokatska kanceldria / Law Office 811 01 Bratislava ! www.iusaegis.sk

Okresny Urad Bratislava -

Odbor vystavby a bytovej politiky
TomasSikova 46

832 05 Bratislava

Slovenska republika

PODANE ELEKTRONICKY
V Bratislave dia 30.03.2021

VEC: Navrh na vyvlastnenie nehnutelnosti

A. VYVLASTNITEL

Bratislavska vodarenska spoloénost;, a.s.

so sidlom: PreSovska 48, 826 46 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 35 850 370

akciova spolocnost' zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa:, viozka &islo: 3080/B

(dalej len ,Vyvlastnitel” alebo ,BVS, a..%)

Zastipeny:

ius aegis s.r.o.

so sidlom: Nedbalova 12, 811 01 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 36 857 203

spolognost's ruéenim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 51074/B

konajica prostrednictvom:  JUDr. Radoslav Zigo — konatel a advokat
(dalej len ,Pravny zastupca Vyviastnitefa“)

B. VYVLASTNOVANY

Bydlisko: .

Datum narodenia: —......vuu

(dalej len ,Vyvlastiiovany*)

Company is registered in the Commercial Register of the District Court Bratislava !, Section: Sro, File No.: 51074/8, 1D No.: 36 857 203.
TEL.: +421 220 757 408 / FAX: +421 220 757 490 / E-MAIL: office@iusaegis.sk
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C. OZNACENIE POZEMKU

Pozemok — parcela registra ,C* s parcelnym Cislom 1221 o vymere 3525 m?, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie, nachadzajlci sa v katastralnom Uzemi: Cunovo, obec: BA — m.¢. CUNOVO, okres: Bratislava V, ktory
je Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor, evidovany na Liste viastnictva ¢. 1528,

(dalej len ,Pozemok").

D. SUMANAHRADY ZA VYVLASTNENIE

Suma predpokladanej nahrady za vyvlastnenie uréena ako vSeobecna hodnota Pozemku ku diiu 20.11.2020 bola
stanovend Znaleckym posudkom €. 217/2020 vypracovanym znalcom Ing. Miloslavom llavskym, PhD. dfia
23.11.2020 (dalej len ,Znalecky posudok") na sumu vo vyske « ... €, resp. m2,

Dékaz ¢. 1- Znalecky posudok ¢. 2017/2020

E. ODOVODNENIE NAVRHU NA VYVLASTNENIE A SPLNENIA PODMIENOK VYVLASTNENIA

Vyviastnitel, spolocnost BVS, a.s., je vlastnikom pozemkov - parcela s p.¢. 1222 o vymere 33 m? a parcela s p.¢.
1223 o vymere 6371 m? parcely registra ,C*, druh pozemkov: Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajlice sa
v katastralnom Gzemi: Cunovo, obec: BA — m.&. CUNOVO, okres: Bratislava V, ktoré s Okresnym (radom
Bratislava, katastrélny odbor, evidované na Liste vlastnictva ¢. 1642 a Liste vlastnictva ¢. 1318 (dalej aj len
»Pozemky vo vlastnictve BVS, a.s.). Je potrebné uviest, Ze Pozemky vo vlastnictve BVS, a.s, ako aj Pozemok vo
viastnictve  Vyvlastiiovaného, boli Rozhodnutim Obvodného pozemkového Uradu v Bratislave &.
6556/12/479/10/MSO zo diia 25.01.2013 precislované, a teda parcely s pévodnymi p.¢. 703/1, 703/2 a 703/3 boli
po vykonani pozemkovych Uprav zapisané ako parcely s p.¢. 1223, 1222 a 1221, ¢o je potvrdené aj v Oznameni
Okresného Gradu Bratislava — katastrélny odbor zo diia 22.03.2021. Taktiez, z Geometrického planu &. 761-3502-
13/71 zo dita 23.06.1971 vyplyva, Ze v Case vystavby vodnych stavieb Specifikovanych nizsie mali predmetné
pozemky parcelné Cisla 1193/2 a 1195 — Stav EN.

Dékaz ¢. 2 - Vypis z Listu viastnictva ¢. 1642

Dékaz ¢. 3- Vypis z Listu viastnictva ¢. 1318

Dékaz ¢. 4 - Vypis z Listu viastnictva ¢. 1528

Dékaz ¢. 5— Oznamenie o oprave chyby v katastralnom operate ¢. X-43/2021 — Okresny trad Bratislava
Dékaz ¢. 6 - Geometricky plén zo diia 23.06.1971

Vyvlastnitel je taktieZ vlastnikom vodnych stavieb, konkrétne velkokapacitnej studne — vodny zdroj s Gerpadiami,
stoZiarovej trafostanice a hydroforovej stanice o vymere 47 m? (dalej len ,Vodné stavby*), ¢ast z ktorych sa
nachadza na Pozemku vo vlastnictve Vyvlastiiovaného a ast na Pozemkoch vo vlastnictve BVS, a.s. Vodné stavby
vo vlastnictve Vyvlastnitela boli postavené na zaklade povolenia Odboru vodného hospodarstva pre veci pol. ales.

Spoloénost je zapisana v Obchod gistri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &.: 51074/8, 1C0: 36 857 203.
Company is registered in the C clal Register of the District Court Bratislava 1, Section; Sro, File No.: 51074/8, ID No.: 36 857 203.
TEL: +421 220 757 409 / FAX: +421 220 757 490 / E-MAIL: office@lusaegls.sk
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ONV_Bratislava — vidiek zo diia 21.04.1966, Gislo: Voda/1398/1966, abolo knim taktieZ vydané Uzemné
rozhodnutie Zn. Vyst. 6723/1966 Odborom vystavby ONV Bratislava - vidiek 7o diia 26.08-1966. Ako vyplyva z
povolenia na uskutoénenie Vodnych stavieb, dotknuté parcely boli v ¢ase vystavby v uZivani Miestneho narodného
vyboru v Cunove a Jednotného rolnickeho druzstva v Cunove, ktoré boli upovedomené o povoleni Vodnych stavieb.

Débkaz ¢. 7~ Polohopisné a vySkopisné zameranie Pozemku zo dfia 23.06.2012
Dékaz ¢. 8 — Rozhodnutie o pripustnosti stavby zo dfia 21.04.1966

Dékaz &. 9 - Ziadost o vydanie tizemného rozhodnutia zo diia 20.07.1966
Dékaz &. 10 - Uzemné rozhodnutie zo dria 26.08.1966

Viiadosti opovolenie Vodnych stavieb zo dfia 05.01.1966, boli tieto stavby oddvodnené
z narodohospodarskeho hfadiska ako rentabilné, zo zdravotnych a hygienickych dévodov ako potrebné,
ktoré prispeji kzlepSeniu zdravotnych podmienok azvySeniu Zivotnej drovne obyvatelstva,
az protipoziarnych dévodov ako nutné. Rovnako, kedZe do dne$ného diia ide o vodny zdroj uréeny na
zabezpeCenie hromadného zasobovania obyvatelov pitnou vodou, realizacia Vodnych stavieb bola nevyhnutng, a
teda maju charakter verejno-prospesnych stavieb.

NavySe, na zaklade Rozhodnutia a verejnej vyhlaSky Krajského tradu v Bratislave - odbor Zivotného prostredia ¢.
W/820/2002-GGL zo dria 09.07.2002 bolo na Pozemkoch vo viastnictve BVS, a.s. (p.6. 703/1 a 703/2), ako aj na
Pozemku vo vlastnictve Vyvlastiiovaného (p.¢. 703/3) urené pasmo_hygienickej ochrany I. stupiia (dalej len
.Ochranné pasmo |. stupiia"), koré v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o vodéach*) sliiZi na
ochranu vydatnosti, kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarensky zdrojov, pricom na Pozemkoch nie je moznéa
ina Cinnost, ktor& nestvisi s odberom pitnej vody a Ochranné pasmo |. stupiia nie je mozné zrusit. Uréené Ochranné
pasmo |. stupiia je zaznamenané na vietkych vy$Sie spomenutych Listoch viastnictva, a to LV &. 1528, LV &. 1642,
LV &. 1318, kédom druhu chranenej nehnutelnosti 502.

Dékaz ¢. 11 - Rozhodnutie o urceni pasma hygienickej ochrany I. stupria zo dria 09.07.2002
Dékaz ¢. 12 - Viyjadrenie Krajského dradu Zivotného prostredia o nemoznosti zru$it ochranné pasmo zo dfia
18.08.2008

Z uvedeného vyplyva, Ze je opodstatnend potreba usporiadania viastnickych prav k Pozemku, najma z dévodu
zabezpedenia ochrany vodarenského zdroja nachadzajliceho sa na Pozemku, t.i. vodnych stavieb, ktoré plnia
verejnoprospednu funkciu, ako aj z dévodu kontroly a tdrzby Uzemia Ochranného pasma I. stupfia.

Taktiez, mame za to, Ze v predmetnom pripade st kumulativne spinené vsetky Styri podmienky, za ktorych moZno
uskutoénit' vyviastnenie v zmysle ust. § 2 ods. 1 zakona ¢&. 282/2015 Zz. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb
a o nutenom obmedzeni viastnickeho prava k nim a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o vyvlastiiovani®), ktoré znie:

Spoloénost je zapisang v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka &.: 51074/8, 1CO: 36 857 203.
Company is registered in the Commercial Register of the District Court Bratislava I, Section: Sro, File No.: 51074/B, 10 No.: 38 857 203.
TEL.: +421 220 757 408 / FAX: +421 220 757 490 / E-MAIL: office@iusaegis.sk
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. Vyvlastnenie mozno uskutoénit len

a) v nevyhnutnej miere,

b) - vo verejnom zéujme na tcel stanoveny zakonom, priéom verejny zaujem na vyviastneni sa musi preukazat vo
vyviastriovacom konani,

¢) zaprimerani nahradu, a

d) ak ciel vyvlastnenia nemozno dosiahnut dohodou alebo inym spésobom."

Spinena je taktieZ podmienka uvedena v § 2 ods. 2 Zakona o vyviastiiovani:

»Viviastnenie musi byt v silade s cielmi a zémermi Gzemného planovania, ten sa preukazuje tzemnym
rozhodnutim, dzemnym sthlasom alebo zavaznym stanoviskom obce vo vyviastiiovacom konani.*

Vyvlastnitel' v nasledujicom opisuje skutotnosti, ktoré podla nézoru Vyvlastnitela preukazuji spinenie vyssie
uvedenych podmienok.

Ada) v nevyhnutnej miere

Vyvlastnenie je mozné uskuto¢nit len v nevyhnutnej miere, o znamena, Ze vzdy ma mat prednost' menej invazivny
zasah do vlastnickych prév pdvodného viastnika. Uvedeny princip je zachyteny aj v § 2 ods. 3 Zakona
0 vyviastiiovani, v ktorom je uvedené, Ze rozsah vyviastnenia musi byt primerany Géelu vyvlastnenia a prednost ma
mat obmedzenie viastnickeho prava pred jeho prechodom. Ak by bolo teda moZné vykonat obmedzenie
vlastnickeho préva napr. formou zriadenia vecného bremena pred celkovym odfatim viastnickeho prava, ma sa
vyvlastnenie vykonat touto menej invazivnou formou.

V pripade vyviastnenia Pozemku Vyvlastnitel zastava nazor, 7e tato podmienka nevyhnutnej miery je spinend. Bez
ohladu na skutonost, Ze samotné existencia Ochranného pasma 1. stupfia obmedzuje Vyvlastiiovaného, prechod
viastnickeho prava k Pozemku na Vyviastnitefa je podia nazoru Vyviastnitela potrebny.

Zarovefi Vyvlastnitel poukazuje na ustanovenie § 32 ods. 6 in fine Zakona o vodach, v zmysle ktorého: ,Pozemky

v ochrannom pasme I. stupria moZno vo verejnom zaujme vyvlastnit.* ¢o znamena, e pozemky v Ochrannom
pasme . stupiia a teda aj Pozemok Vyvlastfiovaného je mozné vyvlastnit.

Skutocnost, Ze v danom pripade je samotny prechod vlastnickeho prava k Pozemku potrebny, je je
podporené aj tym, Ze samotnym Gcelom vyviastnenia je v tomto pripade zabezpeéenie bezpeénosti a kvality
pitnej vody, ktord vie zabezpecit prave Vyvlastnitel ako subjekt na to odborne a technicky sposobily, ktory
je driitefom aj prisluSnych povoleni, a je teda éelné, aby bol takyto subjekt (Vyviastnitel) zaroveii aj
viastnikom takéhoto Pozemku, a teda akykolvek iny menej invazivny zasah do viastnickeho préava by bol
nedostatoény pre (pIné dosiahnutie pozadovaného daéelu. Nemozno tofiz wylicit, Ze by pripadne
Vyvastiiovany, alebo iny potenciélny viastnik Pozemku (na ktorého by viastnicke pravo preslo v budicnosti) branil
Vyvlastnitelovi v zabezpecovani bezpecnosti a kvality pitnej vody napriek existencii Ochranného pasma |. stupia
s odvolavanim sa na svoje viastnictvo Pozemku.

Spolodnost je zapisans v Obchod registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka &.: 51074/8, 1G0; 36 857 203.
Company is registered in the Commercial Register of the District Court Bratisiava 1, Section: Sro, File No.: 51074/8, 1D No.: 36 857 208.
TEL.: +421 220 757 408 / FAX: +421 220 757 480 / E-MAIL: office@iusaegis.sk

4




i ius aegis s.r.o. Nedbalova 12 . Slovak Republic

A E( ;I S | Advokatska kanceldria/ Law Office 811 01 Bratislava | www.iusaegis.sk

Spinenie nevyhnutnej miery méa okrem vyssie uvedeného aj aspekt kvantitativny, teda Ze ak (el vyviastnenia je
mozné spinit prechodom iba €asti nehnutelnosti, tak vyvlastnit je mozné len tito &ast. V danom sa véak Ochranné
pasmo |. stupfia nachadza na celom Pozemku, a teda podmienka spinenia nevyhnutnej miery je z tohto hladiska
podla ndzoru Vyvlastnitela spinena.

Pre Uplnost Vyviastnitel' uvadza, Ze Vyvlastfiovany vedia Pozemku viastni este druha nehnutelnost, a to parcelu
s par. €. 1225,

V zmysle § 2 ods. 4 Zakona o vyvlastiiovani: ,Ak by vyviastnenim malo déjst k prechodu viastnickeho préva iba k
Casti pozemku alebo k Casti stavby a vyvlastiiovany by tak nemohol uZivat' zostévajiicu éast pozemku alebo
zostavajlicu Cast stavby, alebo by tito ¢ast mohol uzivat len s neprimeranymi tazkostami, rozsiri sa vyvilastnenie
aj na zostavajiicu ¢ast’ pozemku alebo zostavajicu Cast stavby, ak to vyviastiiovany uplatnil ako namietku
najneskor pri prerokovani navrhu na Ustnom pojednavani, aj ked' vyviastnenie tejto zostévajiicej Gasti pozemku
alebo zostavajicej casti stavby nie je nevyhnutné na dosiahnutie ticelu vyviastnenia. Vyuzitelnost zostévajticej Gasti
pozemku alebo zostavajticej Casti stavby posudi vyviastiiovaci organ na zaklade znaleckého posudku.”

V situacii, 0 aku ide v pripade Pozemku, vSak Vyvlastnite! ma za to, Ze o takyto pripad nejde, nakofko Pozemok
- spolu so susediacim pozemkom, ktory je takisto vo viastnictve Vyvlastfiovaného netvori funkény celok, nakofko
tento druhy pozemok nie je v Ochrannom pisme |. stupiia, a nie je stcastou oploteného arealu (ktorého sugastou
je prave Pozemok). Nakolko Vyvlastiiovany Pozemok uZ teraz neméze vyuzivat, tak by aj pripadna zmena
jeho viastnictva nemohla mat’ Ziadny vplyv na moznost vyuZivania susediaceho pozemku Vyvlastiiovaného.

Adb)  vo verejnom zaujme na ucel stanoveny zakonom

Vyvlastnenie je moZné len vo verejnom zaujme. Samotny pojem vergjného zaujmu vsak nie je v Zakone o
vyviastiiovani definovany. V zmysle nalezu Ustavného stdu sp. zn. PL. US 19/09 z 26.01.2011:

»Ako vyjadril vo svojom rozhodnuti éesky tstavny sud (. US 198/95, PL. US 24/04), verejny zaujem nie je vdy
totozny so zéujmom kolektivnym (uspokojovanie kolektivnych zaujmov uréitych skupin méze byt dokonca v rozpore
so vSeobecnymi zaujmami spolocnostj). Verejny zaujem je potrebné chépat ako zéujem, ktory mozno oznaéit
ako vseobecne prospesny zaujem."”

Vseobecne prospesnym zaujmom na vyvlastneni Pozemku je moZné v tomto pripade vidiet bezpecnost’
a kvalitu pitnej vody, ktorych zabezpecenie je jednoznaéne v prospech obyvatelstva. Mame za to, Ze
samotna skutocnost, Ze na Pozemku sa nachadza Ochranné pasmo . stupiia a Vodné stavby je podfa
nazoru Vyvlastnitela hodnovernym preukézanim verejného zaujmu.

Vo vyvlastiiovacich konaniach stoja navySe proti sebe verejny zaujem a zaujem dotknutého viastnika. V tomto
konkretnom pripade v3ak nie je moZné ani identifikovat o aky zaujem Vyviastiiovaného by malo ist, ktory by
legitimizoval potrebu zachovania jeho viastnickeho prava k Pozemku, kedZe uZ v sidasnosti ho neméZe nijakym

Spoloénost je zapisané v Obchodnom ragistri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka &.: 5107478, 1E0: 36 857 203.
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