Mestska ¢ast’ Bratislava — Cunovo
Hraniciarska 144, 851 10 Bratislava 59

Nase cislo: Bratislava
UKSP — 38-TX1/2023-Tn-2 16. 02. 2023

ROZHODNUTIE

Mestska East Bratislava-Cunovo, ako prislu$ny stavebny urad (dalej len stavebny urad ) podla
§ 117 zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, v konani vedenom podfa § 37 stavebného zakona rozhodla
takto:

podla § 39 a §39a stavebného zakona a § 46 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov vydava toto

rozhodnutie o umiestneni stavby

»Technicka infrastruktira Cunovo PD dvor® v objektovej skladbe : SO 301 Trafostanica,
SO 302 Pripojka VN, SO 303 distribuény rozvod NN, v katastralnom tizemi Cunovo, ktorého
trasa a umiestnenie je vedena po pozemkoch registra ,C* KN parc. &. 533/26, 700/5, 701/11,
702/10, 698/158, 698/93, 571/74, 571/156, 571/159, 571/158, po pozemkoch registra ,E* KN
parc. &. 2187, 2154 v k. 4. Cunovo. 3
navrhovatefovi: BB Finance s.r.o.,Haanova 14, 851 04 Bratislava ICO: 44 756 640
v zastupeni Miroslavy Stefanovi¢ovej , Ambroseho 50,851 01 Bratislava

I. Liniova stavba pozostava z nasledujticich objektov :

SO 301 Trafostanica,
SO 302 Pripojka VN
SO 303 distribuény rozvod NN

Il Umiestnenie stavby:

stavba sa umiestfiuje na pozemkoch v katastralnom uzemi Cunovo, roh komunikacie
Schengenska a Petrzalska, ktorého trasa a umiestnenie je vedena po pozemkoch registra
»C“ KN parc. €. 533/26, 700/5, 701/11, 702/10, 698/158, 698/93, 571/74, 571/156, 571/159,
571/158, a po pozemkoch registra ,E“ KN parc. & 2187, 2154, v k. 4. Cunovo, podrla
pripojeného situaéného vykresu v M 1:300, ktory je prilohou a neoddelitelnou stiéastou tohto
rozhodnutia a podla dokumentacie na vydanie Uzemného rozhodnutia, vypracovanej v termine
10/2022, vypracoval Ing. Filip Kovacik, autorizovany stavebny inZinier s osvedéenim &.
6158*25 96, projektovanie stavieb, Jurigovo namestie 7, 841 05 Bratislava, pri re$pektovani
podmienok tohto rozhodnutia.

lll. Pre umiestnenie a projektovi pripravu sa uréuji tieto podmienky:

A. Urbanisticko-architektonické podmienky:

Predlozena projektova dokumentacia riesi vybudovanie :

SO 301 Trafostanica - predmetom stavebného objektu je vybudovanie distribuénej
transformacnej stanice EH5 so samostatnym priestorom pre transformator a spolo&ny priestor
pre VN, NN rozvodriu. V TS bude osadeny olejovy transformator BEZ o vykone 2x630 kVA.
Stavebné teleso a strecha su odliate zo Zelezobetonu. Spodna &ast trafostanice bude




navrhnuta ako havarijna nadrz v pripade havarie olejového transformatora.
SO 302 pripojka VN — predmetom je nova kabelova 22KV VN pre novu typovu kioskovu
Trafostanicu EH5 na parc. €. 571/65, bude napojena z existujuceho kablového vedenia
v celkovej dizke 2x455.

Pred zahajenim realizacie stavby je dodavatel stavby povinny vyziadat’ si vytycenie
podzemnych zariadeni a inzinierskych sieti.

SO 303 distribu¢ny rozvod NN - z navrhovanej TS budu vyvedené NN kablové vedenia do
navrhovanych skrii SR do elektromerovych rozvadza¢ov.NN vedenie budl ulozené
v chodniku v hibke 70 cm, do pieskového 162ka, kryté plast. plathami a vystraznou féliou.
Pred zahajenim realizacie stavby je dodavatel stavby povinny vyziadat’ si vyty€enie
podzemnych zariadeni a inzinierskych sieti.

Predmetné tizemie je stanovené podra platného UPN hlavného mesta SR Bratislavy v asti
pre funkciu :

plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy, t. j ndmestia a ostatné komunikaéné
plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani€ené inymi funkénymi
plochami. Pod urovriou terénu je mozné umiestiovat zariadenia a vedenia technickej
infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky
obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Su€astou pléoch namesti a koridorov su
spravidla: zeler, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia,
vytvarné umelecké diela.

malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, t. j, Uzemia sluziace pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

zmiesSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t. |.
Uzemia pre umiestriovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely vo funkcii 102 a 502 su su€astou uzemia, ktoré je definované ako rozvojoveé uzemie.
Cast' trasy, ktora je vedena vo funkcii 502 je stéastou Uzemia, ktoré je definované aj ako
stabilizované uzemie.

Vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, uvazovany zamer nie je v rozpore s platnym uzemnym planom.

Stavebnik zabezpeCi presné zameranie a vytyéenie podzemnych zariadeni a
inzinierskych sieti na dotknutych pozemkoch, ktoré vykonaju dotknuté organizacie
v dalSsom stupni PD. V pripade Ze sa v danom Uzemi nachadzaju siete elektronickych
komunikacii aj inych spoloénosti ako Slovak Telekom, a.s., je potrebné s vlastnikmi dotknutych
sieti uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni.

B. Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov:

Hlavné mesto SR Bratislava, zn.: Zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS POD
43624/2023-3383 s podmienkami:

Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej stavby je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:




plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy, t. j. ndmestia a ostatné komunikacné
plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi
plochami. Pod Urovfiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej
infradtruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky
obgianskej vybavenosti uréenej pre $iroku verejnost. Stcastou pléch ndmesti a koridorov su
spravidla: zelef, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia,
vytvarné umelecké diela.

malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, t. j, Uzemia slUZiace pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiazi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
ob&ianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

zmie$ané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, €islo funkcie 502, t. j.
Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely vo funkcii 102 a 502 su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
Cast trasy, ktora je vedena vo funkcii 502 je suéastou tzemia, ktoré je definované aj ako
stabilizované uzemie.

Suhlas za tychto podmienok :
. po ukong&eni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu,

. vykonavat investiénu &innost v stlade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dita 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnu zelef a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou verejnej zelene na
Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zasahy do
verejnej zelene v zmysle zabezpe&enia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu v korefiovej zéne stromu
minimalne vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmeria meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
v§ak 2,5 m od paty kmefia,

. vSetky nové siete viest v chodnikoch v spoloénych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vZdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti,

. v pripade, Ze je nutné v korefiovej zone stromov riesit pochédznost, je potrebne
priepustnost’ povrchov pre vodu a ochranu korefov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);

z hfadiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:
v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit' v projektovej dokumentacii pre

stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupria.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikéacie/
chodnika.

Toto zavidzné stanovisko k investiénej éinnosti nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investiénej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR




Bratislavy ako pripadného viastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pri¢om v
takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavhého mesta SR Bratislavy v sllade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o
zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislu§nom stavebnom Urade.

Zaroven upozorfiujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada préavo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom a
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
C. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods, 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podra ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych
okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Okresny urad Bratislava, §tatna vodna sprava :
Uskuto€nenie a uzivanie stavby Je mozné za nasledovnych podmienok:

1. Predmetné stavebné objekty nemaju charakter vodnej stavby podla § 52 vodného zakona,
a preto nepodliehaju povolovaniu podfa § 26 vodného zakona.

2. Uskutoénenie SO 301 Trafostanica vyzaduje v zmysle § 27 ods. 1 pism. c) vodného

zakona suhlas organu $tatnej vodnej spravy.

Existujuce inzZinierske siete musia byt pred zaéatim stavby zamerané a vytycené.

4. V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat
zvlast opatrne a zachovat ich ochranné pasma.

5. Pocas stavebnych prac nesmie prist k uniku znedistujucich latok, alebo znedisteniu
povrchovych a podzemnych véd.

6. Pocas prevadzky objektu dodrziavat ustanovenia § 39, § 41 a § 42 vodného zakona.

Pravidelne vykonavat kontroly, skiiky tesnosti nadrzi a ich pravidelnt udrzbu a opravu.

8. Zabezpedit, aby nebezpeény odpad bol likvidovany opravnenou organizaciou na zaklade
zmluvy, ktora bude podpisana najneskér ku diiu kolaudécie stavby.

Podfa § 73 ods. 18 vodného zakona Je organ &tatnej vodnej spravy dotknutym organom v

konani, v ktorom Je prislusny stavebny drad. Vyjadrenie organu Statnej vodnej spravy podfa

§ 28 sa povazuje za zavazné stanovisko.

V sulade s § 140b ods. 2 zakona &. 50/1976 Z. z. o zemnom planovani a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon), plati toto vyjadrenie aj pre konania

nasledujuce podla stavebného zakona.

«

e

Okresny Urad Bratislava, organ ochrany prirody a krajiny
zavézné stanovisko :

1. Stavba sa navrhuje realizovat na pozemkoch nachadzajucich sa z ¢asti mimo zastavaného
uzemia obce, pre ktoré plati 1.stuperi ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Cinnost nie je zakonom v Gizemi zakazanou.

3. Podla Regionalneho tUzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) predmetna parcela nie je stéastou Ziadneho biokoridoru, biocentra alebo iného
prvku s regionalnym vyznamom.

4. Navrhovanou €innostou nebudu dotknuté zaujmy Uzemnej ani druhovej ochrany.

5. Podla predlozenej dokumentacie sa v trase predmetnej stavby nenachadzaju dreviny, pri
vyrube ktorych sa vyzaduje vydanie predchadzajuceho sthlasu na vyrub osobitnym
rozhodnutim organu ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zakona.




Krajsky pamiatkovy drad Bratislava, KPUBA-2022/23589-2/98519/MAJ zo dita 24.11.2022:

Suhlas s podmienkou:
1. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo zodpovedna osoba bezodkladne
oznami nalez KPU Ba a nalez ponecha bez zmeny.

SPP

— distribucia, a.s.,

Suhlas s podmienkami:

VSEOBECNE PODMIENKY :

BVS,

Pred realizaciou zemnych prac, je stavebnik povinny poziadat SPP-D o presné
vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni

Stavebnik je povinny realizovat' vykopové prace vo vzdialenosti mensej ako 2,00 m na
kazdu stranu od obrysu existujucich plynarenskych zariadeni v sulade s STN 73 3050
az po predchadzajlicom vyty&eni plynarenskych zariadeni vyhradne ruéne bez pouzitia
strojovych mechanizmov.

Ak pri vykopovych pracach bolo odkryté plynarenské zariadenie, je stavebnik povinny
kontaktovat' pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D na vykonanie kontroly stavu
obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia
vystraZnej félie; vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika.
Pristup k akymkolvek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a
manipulacia s nimi je prisne zakazana, pokial sa na tieto prace nevztahuje vydané
povolenie SPP-D.

Odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete musia byt po&as odkrytia
zabezpecené proti poskodeniu.

Stavebnik nesmie nad trasou plynovodu realizovat' také terénne Upravy, ktoré by
zmenili jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny Urovne terénu
poZadujeme vSetky zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit' do novej
urovne terénu.

Stavebnik je povinny re§pektovat a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni alebo
ich ochrannych a bezpeénostnych pasiem.

Stavebnik je povinny po subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujlcimi
plynarenskymi zariadeniami dodrZat' minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN
73 6005 a TPP 906 01.

Stavebnik nesmie v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80
Zakona o energetike umiestfiovat nadzemné stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a
pod.

a.s., zn.. 120572/2022/Fj zo dita 01.12.2022/FJ: s podmienkami

Akukolvek stavebnu alebo ini &innost v trase verejného vodovodu a verejnej

kanalizacie, vratane ich pasma ochrany, je mozné vykonavat len v spolupraci a podla
pokynov prislusného pracovnika BVS.

Pri_akejkolvek stavebnej alebo inej &innosti, pri ktorej by mohlo dojst ku kolizii s
vodohospodarskymi zariadeniami poZadujeme re$pektovat nase zariadenia a ich pasma
ochrany vratane v8etkych ich zariadeni a suéasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

V trase vodovodu a kanalizacie, vratane pasma ochrany, je zakazané vykonavat zemné
prace, umiestiiovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiestiiovat konstrukcie alebo
iné podobné zariadenia alebo vykonavat &innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizcii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,
vysadzat trvalé porasty, umiestiiovat skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne.

Z dbévodu uréenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhladom na
navrhovanu stavbu Ziadame vytyéenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej
kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne podla zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov.




5. K objednavke na vyty€enie existujuceho verejného vodovodu alebo kanalizacie je
potrebné dolozZit' situaciu SirSich vztahov a képiu katastralnej mapy so zakresom
verejnych vodohospodarskych zariadeni v danej lokalite.

6. Pri tesnom subehu a krizovani inzinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi
zariadeniami je potrebné dodrzat STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni
technického vybavenia vratane jej zmien a dodatkov.

7.  Vykopové prace v pasme ochrany vodohospodarskych zariadeni a pri krizovani s nimi
pozadujeme vykonavat ru¢ne, v otvorenom vykope. Pri zemnych pracach je potrebné v
plnom rozsahu re$pektovat rozvody vodovodov a kanalizacii, armatury, poklopy, Sachty,
signalizaéné zariadenia, prenosy, jestvujuce objekty a pod. Odkryté miesta na
vodovodnych potrubiach musi pred zasypom skontrolovat prislusny pracovnik DDV a
DOOV. '

8. Zahajenie vykopovych prac zZiadame v dostatoénom ¢&asovom predstihu nahlasit
prislusnému pracovnikovi DDV a DOOV.

9. Pri zasahovani do terénu, vratane zasahov do pozemnych komunikacii alebo inych
stavieb v pasme ochrany je stavebnik, v zaujme ktorého sa tieto zasahy vykonavaju,
povinny na svoje naklady bezodkladne prispésobit novej urovni povrchu vsSetky
zariadenia a prisluSenstvo verejného vodovodu a verejnej kanalizacie majuce vztah k
terénu, k pozemnej komunikacii alebo inej stavbe. Tieto prace méze stavebnik
vykonavat iba so suhlasom vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie,
pripadne prevadzkovatela.

Slovak Telekom, a.s..:vyj. 6612131895

UPOZORNENIE; V kablovej ryhe sa mbze nachadzat' viac zariadeni (kable, potrubia) s
réznou funkénostou.

Pri akychkofvek pracach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo po$kodené zariadenia, je
ziadatef povinny vykonat’ vSetky objektivne G¢éinné ochranné opatrenia tym, ze
zabezpedi:
« Pred zadatim zemnych prac vytyéenie a vyznacenie polohy zariadeni priamo na povrchu
terénu,

+Preukazatelné oboznamenie zamestnancov, ktori budu vykonavat zemné prace, s
vyty€enou a vyznaéenou polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho
ochranu stanovené

-Upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovu odchylku *
30 cm skutoéného uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznacéenej polohy na povrchu terénu

-Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni
pracovali s najva¢Sou opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr.
hibiace stroje)

-Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecéené proti akémukolvek ohrozeniu, kradezi a
poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy zariadenia

Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim)

MOSR, Agentura spravy majetku Bratislava, vyjadrenie ¢. SEMal-EL13/2-3-1773/2022
z24.11.2022

Suhlas s podmienkami :

Spojovacie kable ani inzinierske siete vo vlastnictve vojenskej spravy nie st evidované. Suhlas
plati za predpokladu, Ze neddjde ku zmenam v hlavnych parametroch stavby a kazdud zmenu
PD treba zaslat na podsudenie.

Okresny urad Bratislava, stanovisko:
suhlas za podmienok:

1. Drzitel odpadov je povinny:







