URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE| REPUBLIKY

_

4

6L Jhdpe

Vs list Cislo/zo dija

Pocet priloh: 2

Nage tislo ]
7184/9722/2025/22.1 .5

Urad pre lizemné planovanie a vystaybu Slovenskej republiky

Tomasikova 14366 64A
83104 Bratislava - mestskd &ast Nové Mesto

Mestska &ast’ Bratislava - Cunovo
Hranigiarska 144

85110 Bratislava - mestska ¢ast’ Cunovo
Slovenska republika

Vybavuje/linka

Jana Fickuliakova

Bratislava - mestsk
a Cast’ Nové Mesto

25.02. 2023

BVS' Ziadost’ o zverejnenie_7184.pdf, Navrh na vyvlastnenie_BVS_7 184.pdf

Informativna pozn

Mgr. Viliam Pohanéenik
Riaditel odbory

dmka - tento dokument bo] podpisany elektronicky

i _ ,

Janafickuliakova@'s

tavebnyurad.gow sk

Cislo zdznamu 162/2025, Cislo spisu (fileNumber}

hnps://stavcbnyumdgm',sk/

54669464

Strana 1/]






URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
’ SLOVENSKE] REPUBLIKY

Regionalny trad pre Gizemné planovanie a vystavbu Bratislava
Oddelenie 3tatnej stavebnej spravy

Mestska ¢ast’ Bratislava — Cunovo
Hrani¢iarska 144
851 10 Bratislava

Vas list ¢islo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka V Bratislave
07184/2025- Jang Fickuliakova : 24.2.2025
22.1.2/KVJ jana.fickuliakovai@stavebnyurad.gov.sk

ev. €. 9722/2025

Vec: Ziadost’ o zverejnenie navrhu na vyvlastnenie

Diia 19.2.2025 bolo Regiondlnemu uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava
dorucené podanie Bratislavskej vodarcnskej spolo&nosti, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava, ICO:
35850 370 oznacené¢ ako ,,Navrh na vyvlastnenie nehnutelnosti*.

Podla ustanovenia § 10 ods. 1 zikona &. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb
a 0 nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d'alej len
»zakon €. 282/2015 Z. z.“) vyvlastiiovaci orgdn je povinny informovat verejnost na svojej uradnej tabuli
a na svojom webovom sidle o zacati vyvlastiiovacieho konania do 15 dni odo dita dorucenia ndavihu
a o skonceni vyvlastiiovacieho konania do 15 dni odo dita nadobudnutia préavoplatnosti rozhodnutia
o vwwvlastneni.

Podl'a ustanovenia § 10 ods. 3 zakona &. 282/2015 Z. z. informdcie podla odseku 2 zverejni na
svojej uradnej tabuli a na svojom webovom sidle obec, ak ho ma zriadené, v ktorej katastrdlnom tizemi
sa vyvlastinovany pozemol alebo vyviastiiovand osoba nachdd-=a.

Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava Vés v stlade s ustanovenim § 10
ods. 3 zakona €. 282/2015 Z. z. Ziada o zverejnenie nivrhu na vyvlastnenie na @radnej tabuli
a webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava — Cunovo (nivrh na vyvlastnenie musi bvt’ na tiradnej
tabuli a webovom sidle zvereinenv do privoplatného skondenia veci. o ¢om bude mestska &ast’

informovana).
Mgr. Viliam Pohanéenik
riaditel’ Regionalneho radu pre izemné
planovanie a vystavbu Bratislava
Prilohy:

Fotokopia navrhu na vyvlastnenie &. 14/4030200/2025/FF

Regionilny urad pre dzemné planovanie a vystavbu Bratislava | Tomasikova 14366/64A | 831 04 Bratislava | Slovenska republia
e-mail: ba@stavebnyurad. gov_sk | www.stavebnyurad govlsk
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Bratislavska voddrenska spoloénost, a.s. Eoips 5
PresSovska 48, 826 46 Bratislava 29 gl
zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Ii1
oddiel: Sa, vioZka &.: 3080/B

1€¢0: 35850370, DIC: 2020263432, 1€ DPH: SK2020263432
I i FO-5-2-10

simiemy twpanny

l Regionalny Grad pre izemné
planovanie a vystavbu Bratislava

L - Tomasikova 14366/64A
S 831 04 Bratislava
PRl o/ Vybavgje: [/
. |
Vas list cislo/zo diha Nase cislo Vybaivujellinka Miesto a datum odoslania
14/4030200/2025/FF Mgr. Farka8/0940946476 Bratislava

Vec: Navrh na vyvlastnenie nehnutefnosti
A. VYVLASTNITEL

Bratislavska vodarenské spoloénost, a.s.

so sidlom: PreSovska 48, 826 46 Bratislava, Slovenska republika

iCO: 35 850 370

Akciova spolognost’ zaplsana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava lll, oddiel: Sa,

viozka ¢islo: 3080/B
(dalej len Vyvlastnitel™ alebo ,BVS, a.s.")

B. VYVLASTNOVANY

50 sidlom:

Statny podnik zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: P§, viozka
€.: 165/S

(dalej len ,Vyvlastiiovany” alebo )
C. OZNACENIE VYVLASTNOVANYCH POZEMKOV

Pozemky registra .E* nachadzajlice sa v katastralnom uzemi Cunovo, obec Bratislava - Cunovo,
okres Bratislava V, zapisane na liste viastnictva €. 778 vo vyluénom viastnictve Slovenskej

republiky, v sprave subjektu (v podiele 1/1), a to:

= parc. €. 355, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 20 m?,

e parc. €. 356, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 29.166 m?,
s parc. €. 357, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 1.583 m?,
e parc. €. 358, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 23.588 m?,
o parc. & 423, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 11 m2,

s parc. &. 424, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 160 m2,

e parc. €. 425, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 4.943 m?,
e parc. & 2255, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 150 m2 a
e parc. & 2263, druh pozemku: Lesny pozemok, vo vymere 65 m?2

(dalej len ,Pozemky”).

Dokaz €. 1 — Vypis z Listu vlastnictva ¢. 778

Call centrum: 0850 123 122, pracovné dni: 8%-18%° Poruchovy dispeéing: 0800 121 333, nonstop
E-mail: sluzby@bvsas.sk, Web: www.bvsas.sk

Bankové spojenle:

VvUB, a.s., IBAN: SK68 0200 0000 3500 0100 4062, BIC: SUBASKBX

SLSP, a.s., IBAN: SK20 0900 0000 00S0 1740 3407, BIC: GIBASKBX



Bratislavské vodirenska spoloénost, a.s.

Predovski 48, 826 46 Bratislava 29

zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III
v oddiel: Sa, vlozka £.: 3080/8

1C0: 35850370, DIC: 2020263432, IC DPH: SK2020263432

D. SUMA NAHRADY ZA VYVLASTNENIE

Suma predpokiadanej nahrady za vyvlastnenie uréena ako véeobecna hodnota Pozemkov ku diiu
14.10.2024, vychadzajuca zjednotkovej ceny 13,20 Eur/m?, bola stanovena Znaleckym
posudkom & 82/2024 vyhotovenym znalcom Ing. arch. Alica Ticha, znalcom vodbore -
Stavebnictvo, odvetvie - Odhad hodnoty nehnutefnosti (dalej len ,Znalecky posudok®) na sumu
vo vyike 787.934,40 Eur (slovom: sedemstoosemdesiatsedemtisicdevat'stotridsatstyri eur a

Styridsat’ eurocentov).
Dékaz ¢. 2~ Znalecky posudok ¢. 82/2024

E. ODOVODNENIE NAVRHU NA | VYVLASTNENIE A SPLNENIE PODMIENOK
VYVLASTNENIA

Vyviastnitel, spolognost BVS, a.s., je vyluénym viastnikom vodnej stavby — vodarenského zdroja
Rusovce — Ostrovné Iiky, ktory pozostava z pozemkov a stavieb evidovanych na liste vlastnictva
&. 174 pre k.- u. Rusovce alistoch vlastnictva & 103 a 780 pre k. 4. Cunovo (dalej len
Vodarensky zdroj* alebo ,Vodna stavba"). Vodarensky zdroj je okrem pozemkov BVS, a.s.,

umiestneny aj na Pozemku Vyviastiiovaného.

Doékaz é. 3 — Viypls z Listu viastnictva ¢. 174
Dbkaz &. 4 — Vypis z Listu viastnictva ¢. 103
Dokaz é. 5— Vypis z Listu viastnictva ¢. 790
Dékaz é. 6 - Situécia

Na zaklade Rozhodnutia &. Vod. 489/405-1988 zo dita 25.02.1988, vydaného Narodnym vyborom
hlavného mesta SSR Bratislavy, odbor pofnchospodarstva, lesného a vodného hospodarstva,
bolo na pozemkoch BVS, as. (evidovanych na listoch viastnictva €. 174, €. 103 a&. 790) ako aj
na Pozemkach Vyvlastiiovaného uréené ochranné pasmo |. stupiia (dalej len ,Ochranné pasmo
I. stupiia®), ktoré vzmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o vodich aozmene zakona slovenskej
narodnej rady é. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (dalej ien .Zakon
o vodéach’) slizi na ochranu vydatnosti, kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych
zdrojov, pricom na pozemkoch nie je mozna ind &innost, ktord nesuvist s odberom pitnej vody
a Ochranné pasmo |. stupiia nie je mozné zrusit.

Dékaz 6. 7 - Rozhodnutie ¢. Vod. 489/405-1988 zo dria 25.02.1988

Z uvedeného vyplyva, Ze polreba usporiadania vlastnickych prav k Pozemkom je opodstatnena
najméa z dévodu zabezpedenia ochrany Vodarenského zdroja nachadzajuceho sa na pozemkoch
BVS, a.s. a na Pozemkoch Vyvlastiovaného. t. j. Vodnej stavby, ktoré pini verejinoprospesnu

funkciu, ako aj z dévodu kontroly a drzby uzemia Ochranného pasma |. stupfia.

TaktieZ, mame za to, Ze v predmetnom pripade st kumulativne spinené vietky Styri podmienky,
za ktorych mozno uskuto&nit vyvlastnenie v zmysle ust. § 2 ods. 1 zékona &. 282/2015 Z. z. o
vyvlastitovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o0 zmene a
doplnen( niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov (dalej len ,Zakon o vyvlastiiovani’),

ktoré znie:

Vyvlastnenie mozno uskutocnit len

a) v nevyhnuinej miere,

b) vo verginom zéujme na udel stanoveny zékonom, pricom verejny zaujem na vyviastneni sa
musf preukézat vo vyvlastiovacom konani,

¢) 2za primerant nghradu, a

d) ak ciel vyviastnenia nemoZno dosiahnut dohadou alebo inym spésobom.”

Call centrum: 0850 123 122, pracovné dni: 8%-18% poruchovy dispecing: 0800 121 333, nonstop
E-mall: sluzby@bvsas.sk, Web: www.bvsas.sk

Bankové spojenie:

VUB, a.s., IBAN: SK68 0200 0000 3500 0100 4062, BIC: SUBASKBX

SLSP, a.s., IBAN: SK20 0900 0000 0050 1740 3407, BIC: GIBASKBX



Bratislavsk& vodarenska spoloénost, a.s.

Predovska 48, 826 46 Bratislava 29

zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111
v oddiel: Sa, vloZka &.: 3080/B

1€0: 35850370, DIC: 2020263432, 1€ DPH: SK2020263432

Spinena je taktiez podmienka uvedena v § 2 ods 2 Zakona o vyvlastiovani:

«Vyviastnenie musi byt v sulade s cielmi a zdmermi Gzemného planovania, ten sa preukazuje
Uzemnym rozhodnulim, Gzemnym sthlasom alebo zavéznym stanoviskom obce vo
vyviastiiovacom konani.“ Spinenie tejto podmienky ako aj doklad preukazujuci stlad s ciefmi
a zamermi Gzemného planovania predkladame niZ&ie.

Vyvlastnitel v nasledujucom opisuje skuto€nosti, ktoré podfa nazoru Vyvlastnitefa preukazujl
spinenie vyisie uvedenych podmienok.

Ad a) v nevyhnutnej miere

Vyvlastnenie je mo2né uskutoZnjt len v nevyhnutnej miere, &o znamena, Ze vidy ma mat |
prednost menej invazivny zasah do viastnickych prav pévodného viastnika. Uvedeny princip je
zachyteny aj v § 2 ods. 3 Zakona o vyvlastiiovani, v ktorom je uvedené, 2e rozsah vyvlastnenia
mus| byt primerany gelu vyviastnenia a prednost ma mat’ obmedzenie vlastnickeho prava pred
jeho prechodom. Ak by bolo teda moZné vykonat obmedzenie viastnickeho prava napr. formou

zriadenia vecného bremena pred celkovym odfiatim viastnickeho prava, ma sa vyviastnenie
vykonat touto menej invazivnou formou.

V pripade vyvlastnenia viastnickeho prava k Pozemkom Vyvlastnitel zastava nazor, ze tato
podmienka nevyhnutnej miery je spinend. Bez ohladu na skuto&nost, e samotna existencia
Ochranného pasma |. stupfa obmedzuje Vyviastiiovaného, prechod vlastnickeho prava k
Pozemkom na Vyvlastnitefa je podla nazoru Vyvlastnitela potrebny.

Vtejto stvislosti, Vyvlastnitel poukazuje na ustanovenie § 32 ods. 6 in fine Zakona o vodach,
vzmysle ktorého: ,Pozemky v ochrannom pdsme I. stupfia moZno vo versjnom zdujme
vyvlastnit® Co znamena, Zze pozemky v Ochrannom padsme |. stupfta ateda aj Pozemky
Vyvlastiiovaného je moZné vyviastnit.

Skutoénost, Ze v danom pripade je samotny prechod vlastnickeho priva k Pozemkom
potrebny, je podporena aj tym, Ze samotnym ucelom vyviastnenia je vtomto pripade
zabezpecenie bezpecnosti a kvality pitnej vody, ktoni vie zabezpeéit’ prave Vyviastnitel ako
subjekt na to odborne a technicky spdsobily, ktory je drzitefom aj prisiunych povoleni,
aje teda GEelné, aby bol takyto subjekt (Vyvlastnitel) zaroveii aj viastnikom takychto
Pozemkov, ateda akykolvek iny menej invazivny zisah do viastnickeho prava by bol
nedostatocny pre Upiné dosiahnutie poZzadovaného t&elu. NemoZno totiz vylicit, Ze by
pripadne Vyvlastfiovany, alebo iny potencidiny vlastnik Pozemkov (na ktorého by viastnicke pravo
preslo v budicnosti) branil Vyviastnitefovi v zabezpegovani bezpecnosti, kvantity a kvality pitnej
vody napriek existencii Ochranného pasma |. stupia s odvoldvanim sa na svoje viastnictvo
Pozemkov. Vychadzajlc z praxe, spoloénost BVS, a.s. na tomto mieste poukazuje na minule,
resp. prebiehajice sudne spory v obdobnych pravnych veciach, kde bolo, resp. je nevyhnutné
branit ochranu prav sdvisiacich s ochrannym pasmom |. stupia vodarenského zdroja sudnou
cestou (Rozsudok Krajského sidu v Bratislave ¢ k.. 4Co/208/2018 — 513, resp. obdobny pripad
ochrany prav viastnika vodarenského zdroja v k. (. Prievaly &.k.: B2-10C/8/2023).

Mame za to, Ze dihodoby prendjom nepredstavuje pre zucastnené strany ziadne trvalé
usporiadanie prav k Pozemkom, ale len pravidelny prijem pre viastnika Pozemkov. Navyse BVS,
a.s. ako vlastnik Vodarenského zdroja mdZe byt vtakychto pripadoch (dihodobych najmov)
rukojemnikom viastnika Pozemkov, nakolko je dovodny predpokiad, Ze akykolvek aktudlny
viastnik Pozemkov bude mat zdujem do buducna len zvySovat vysku najmu za Pozemky.
S takymto usporiadanim prav nemoze spoloénost BVS, a.s. sthlasit, kedZe najomné predstavuje
pre BVS, as. dalSie vydavky, ktoré je v suvislosti s existenciou pasma ochrany Vodarenského
zdroja povinna vynakladat okrem pinenia dalSich povinnosti tykajucich sa ochrany Vodarenského
zdroja, pricom na takéto pinenie ani nejestvuje pravny zéklad.

Call centrum: 0850 123 122, pracovné dni: 8°-18% Poruchovy dispecing: 0800 121 333, nonstop
E-mall: sluzby@bvsas.sk, Web: www.bvsas.sk
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Bratislavska vodarenskd spoloénost, a.s.
PreSovski 48, 826 46 Bratislava 29
zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava I1I

v oddiel: Sa, vioZka &.: 3080/B
1€0: 35850370, DIC: 2020263432, I& DPH: SK2020263432

Z rovnakych dévodov, zriadenie vecného bremena na Pozemkoch by bolo pre naplnenie
sledovanéha (gelu nedostatoéné a nepredstavovalo by trvalé usporiadanie prév k Pozemkom.

BWVS

Splinenie nevyhnutnej miery ma okrem vy3sie uvedeného aj aspekt kvantitativny, teda Ze ak ucel
vyvlastnenia je moZné splinit prechodom iba ¢asti nehnutelnosti, tak vyviastnit' je moZné len tito
¢ast. Vzhladom na skutoénost, Ze v danom pripade sa Ochranné pasmo |. stupia Vodarenského
zdroja nach&dza na Pozemkoch vcelom rozsahu, uZel vyvlastnenia je mozné spinit’ iba
prechodom Pozemkov v celom rozsahu, a teda podmienka spinenia nevyhnutnej miery je z tohto
hfadiska spinena.

Vzmysle § 2 ods. 4 Zakona o vyvlastiovani: ,Ak by vyviastnenim malo dgjst k prechodu
viastnickeho prava iba k Easti pozemku algbo k casti stavby a vyvlastiiovany by tak nemohol
uZfvat zostdvajucu cast pozemku a!eb;. zostavajucu ¢ast' stavby, alebo by tito ¢ast’ mohol
uZlvaf len s neprimeranymi tazkostami, roziri sa vyvlastnenie aj na zostdvajucu cast’
pozemku alebo zostavajicu Cast’ stavby, ak to vyviastiovany uplatnil ako namietku najneskér pri
prerokovani navrhu na tstnom pojednavani, aj ked vyvlastnenie tejto zostéavajucef casti pozemku
alebo zostavajticej Gasti stavby nie je nevyhnutné na dosiahnutle ucelu vyviastnenia. VyuZitelnost
zZostavajtcej Gasti pozemku alebo zostavajicej ¢asti stavby postdi vyviastriovacl organ na
zaklade znaleckého pasudku.” )

Vzhladom na skutodnost, 2e v danom pripade su predmetom vyvlastnenia Pozemky v celom
rozsahu, Vyvlastnitel uvadza, Ze ust. § 2 ods. 4 Zakona o vyvlastfiovanl sa na tento pripad

nevztahuje.
Ad b) vo verejnom zidujme a na tiéel stanoveny zidkonom

Vyvlastnenie je moZné len vo verejnom zaujme. Samotny pojem verejného zaujmu v8ak nie je
v Zakone © vyviastiiovan! definovany. V zmysle nalezu Ustavného sudu sp. zn. PL. Us 19/09 z

26.01.2011:

JAko vyjadril vo svojom rozhodnuti ¢esky ustavny sud (I. US 19895, PL. US 24/04), verejny
Z4ujem nie je vdy totoZny so zaujmom kolektivnym (uspokojovanie kolektivnych zaujmov urcitych
skupin méze byt dokonca v rozpore so vieobecnymi zaujmami spolocnost)). Verejny zdujem je
potrebné chdpat ako zdujem, ktory moZno oznacit' ako vSeobecne prospesny zdujem.”

Vseobecne prospesnym zdujmom na vyvlastneni Pozemkov je moZné vtomto pripade
vidiet’ bezpeénost a kvalitu pitnej vody, ktorych zabezpecenie je jednoznaéne v prospech
obyvatel'stva. Mame za to, Ze samotna skutoénost, Ze na Pozemkoch sa nachadza
Ochranné pasmo |. stupia, je podfa nazoru Vyvlastnitefa hodnovernym preukazanim

verejného zaujmu.

Vo vyviastiiovacich konaniach stoja navyse proti sebe verejny zaujem azaujem dotknutého
viastnika. V tomto konkrétnom pripade vSak nie je moZné ani_identifikovat' o aky zaujem
Vyvlastiiovaného by malo ist, ktory by legitimizoval potrebu zachovania jeho viastnickeho
prava k Pozemkom, ked'Ze u? v sticasnosti ich nemé&Ze nijakym spésobom vyuZivat’,

Je nespochybnitelné, Ze vSeobecny zaujem na zabezpeceni ochrany vydatnosti, kvality
a zdravotne] bezchybnosti vodnych zdrojov pre Uely ich dlhodobého vyuZivania
na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou prinasa taky prospech rozhodujicej &asti spolocnosti,
ktory je v zjavnom nepomere s individulnymi zaujmami viastnikov pozemkov.

Zaroved, voda ako nerastné bohatstvo je chranena Ustavou Slovenskej republiky. Strategicky
vyznam vody pre bezpe&nost Statu zdorazituje aj Vodny zékon, podfa ktorého jej nedostatok
moZe sposobit ohrozenie Zivota a zdravia obyvatelstva, alebo ohrozit' pinenie zékladnych funkcii
statu.
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Bratislavska vodérenska spolocnost, a.s.
Presovska 48, 826 46 Bratislava 29
zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 11

v oddiel: Sa, vloZka &.: 3080/B
1¢o: 35850370, DIC: 2020263432, I€ DPH: SK2020263432

Aj tieto skutognosti tak podfa nazoru Vyviastnitela podporuj to, 2e verejny zaujem na vyvlastneni
Pozemkov je dany.

V zmysle § 2 ods. 1 pism. b) Z&kona o vyviastitovani, verejny zaujem mozno skdmat vo vztahu k
zékonom vymedzenému Ucelu, tzn. Ze najskdr musi existovat' G&el vyviastnenia a a2 vo vzt'ahu k
nemu sa skuma, &i Ugel vyviastnenia je vo verejnom zaujme vzhladom na okolnosti, najms &
verejny zdujem prevaZuje na opravnenymi zaujmami existujiceho vlastnika.

Ugely, pre ktoré je mo2né vo verejnom zaujme vyviastnit pozemok alebo stavbu st ustanovené
osobitnymi zakonmi. V danom pripade je uéel vyviastnenia ustanoveny v § 32 ods. 6 Zakona
o vodach podfa ktorého Pozemky v ochrannom pasme |. stupfia moZno vo verejnom
zaujme vyvlastnit'. Uéelom vyviastnenia je nadobudnutie Pozemkov, umiestnenych v areali
Ochranného pisma l. stupfia Vodérenského zdroja, do viastnictva.

Okrem uz vyS$3ie uvedenych skutoénosti, zktorych je suvis medzi viastnictvom Pozemkov
v Ochrannom pasme | stupfia Vodarenského zdroja a zabezpetenim plnenia povinnosti
bezpe&nosti a kvality pitnej vody nepochybny, uvadzame, 2e medzi prava a povinnosti viastnika a
prevadzkovatela Vodarenského zdroja patria v zmysle § 6 a § 7 Vyhlasky Ministerstva
podohospodarstva Slovenske] republiky €. 29/2005 Z. z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
uréovani ochrannych péasiem vodarenskych zdrojov, o opatreniach na ochranu vdd a o
technickych upravach v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov, aj &innosti, ktoré svojim
obsahom stivisia s vlastnictvom Pozemkov.

Prava k Pozemkom su tieZ neoddelitefnou sigastou stavebnych a inych uprav, ktorych ciefom je
zlepSovanie a zefektiviiovanie obmedzenych hydrologickych mo2nosti Vodarenského zdroja, ako
aj modernizacia technickej vybavenosti vodohospodarskych stavieb.

Uéel vyvlastnenia vo vztahu k vlastnictvu a prevadzkovaniu vodohospodarskych diel je zakotveny
aj v § 108 ods.2 pism. k) Zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov.

Vzhl'adom na prefrvavajici neZiadici stav a netispeSnost dohody. tykajicej sa majetkovo-
pravneho vysporiadania viastnickych vztahov k Pozemkom, st na mieste dévodné obavy o
spolupracu_s Vyviastiiovanym ako viastnikom Pozemkov pri_realizacii investiénej a
stavebnej ¢innosti na Pozemkoch v Ochrannom pasme [. stupiia Vodarenského zdroja.

Z vy$Sie uvedeného jasne vyplyva, 7e pre neruSeni prevadzku, ochranu a zveladovanie

Vodarenského zdroja je pre jeho viastnika déleZité mat' k Pozemkom viastnicke pravo
a nebyt’' limitovany udelenim suhlasu tretej strany — viastnika Pozemkov, nakolko jeho

realne uzivanie Pozemkov bolo obmedzené uz rozhodnutim o uréeni ochranného padsma I.
stupnia Vodarenského zdroja, ktoré je zdroveri pasmom hygienickej ochrany, pricom jeho
urcenie a zachovanie je vo vergjnom zaujme.

Zvy$sie uvedeného nepochybne vyplyva, ze spolognost BVS, a.s. sleduje svojim konanim
verejnoprospesny ucéel vo forme zdsobovania obyvatelov pitnou vodou, ochranu, zachovanie
a rozvoj Vodarenského zdroja.

Spolognost’ BVS, a.s. povaZuje sGcasny pravny stav za neziadlci. Spoloénost BVS, a.s. ma
prioritny zaujem na trvalom majetkovo-pravnom vysporiadani Pozemkov (ma zaujem Pozemky
viastnit), a nemé& zaujem o inl formu vysporiadania, ktora by bola v danom pripade nedostatoéna
a nepredstavovala by trvalé rieenie.

V nadvéznosti na vyS3ie uvedené, spolonost BVS, a.s. méa za to, tento neZiadiici stav bude

vyviastnenim Pozemkov v prospech Vyvlastnitel'a trvalo vyrieSeny,
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Ad c) primerana nahrada

V pripade vyviastnenia Pozemkov je nevyhnutné Vyvlastiiovanému poskytndt primerant nahradu
za odnatie jeho viastnickeho prava k Pozemkom. Podmienky primeranej nahrady su dalej
Specifikované v § 4 Zakona o vyvlastiiovani.

Primerand nahrada sa poskytuje v peniazoch, pricom v3ak v § 4 ods. 2 Zakona o vyvlastiovani je
ako alternativa upravena aj mo2nost poskytnutia nahradnej nehnutefnosti, ak s tym vyvlastfiovany
suhlasl. V kontexte daného pripadu ma Vyviastnite! viak za to, Ze takyto sposob nie je na mieste,
a Vyvlastnitel by za vyvlastnené Pozemky mal uhradit adekvatnu sumu v peniazoch.

Vzmysle § 4 ods. 3 Zakona ovyvlastﬁov‘ani je podkiadom na urcenie nahrady vSeobecna
hodnota Pozemkov, ktora sa urél na zaklade znaleckého posudku, ktory nesmie byt starSi ako
dva roky. Suéastou nahrady za vyviastnenie je v zmysle § 4 ods. 6 Zakona o vyvlastiiovani aj
nahrada U&elne vynaloZenych nakladov, ktoré Vyvlastfiovanému vznikna v ddsledku alebo
v suvislosti s vyvlastiovacim konanim a vyviastnenim. NajcastejSie pdjde -onaklady na
stahovanie, zmenu trvalého pobytu a podobne, €o v tomto pripade podfa ndzoru Vyvlastnitela

odpada.

Na zaklade vy$Sie uvedeného Vyvlastnitel navrhuje ndhradu uvedeni v &asti D tohto
Navrhu, tj. ndhradu v sume 787.934,40 Eur (slovom: sedemstoosemdesiatsedemtisic

devat'stotridsatstyri eur a Styridsat’ eurocentov), ktord predstavuje vieobecnu hodnotu

Pozemkov ku diiu 14.10.2024 stanovenu Znaleckym posudkom &. 82/2024 (v Prilohe tohto
Navrhu ako Ddokaz €. 2).

Ad d) ciel vyvlastnenia nemozno dosiahnut’ dohodou alebo inym sp&sobom

Pred iniciovanim samotného vyvlastitovaciecho konania je povinnost pokisit s3 nadobudnut
viastnicke pravo k Pozemkom dohodou, pricom a2 bezvyslednost takejto dohody zaklada
moznost iniciovat vyviastiiovacie konanie.

Podfa § 3 Zakona o vyviastiiovani sa bezvyslednost pokusu o dohodu preukazuje bud' pisomnym
odmietnutim navrhu na uzavretie dohody alebo ddkazom o zaslani a o dorucenl takéhoto navrhu,
ked zaroveii bol Vyvlastiiovany ne&inny po dobu 90 dnf od dorugenia takéhoto navrhu. Pisomny
navrh na uzavretie dohody vzmysle § 3 ods. 3 Zakona o vyviasttovanl mus( obsahovat: a)
upozornenie o fom, Ze ak vyviastriovany neodpovie na navrh na uzavretie dohody v lehote 90 dni
odo dia jeho dorucenia, povaZuje sa navrh na uzavretie dohody za odmietnuty, b) upozornenie
ofom, Ze ak neddjde k uzavretiu dohody, viastnicke prévo, kforé je predmelom navrhu na
uzavretie dohody, méze byt predmetom vyviastnenia vo vyviastiiovacom konani, ¢) odévodnenie
verejného zdujmu na uskutocnenie ucelu vyvlastnenia a rozsah vyviastnenia s odévodnenim, a d)
oznémenie miesta, Gasu a spésobu nahliadnutia do znaleckého posudku, ktory bol podkladom na

uréenie nahrady.

Vtejto stvislosti Vyvlastnitel uvadza, 3e v primarnej snahe o majetkovo-pravne
vysporiadanie Pozemkov, bol Vyvlastiovanému adresovany list €. 175/4030200/2024/FF zo
diia 22.10.2024, doruéeny diia 07.11.2024, predmetom ktorého bola Ziadost' o odklipenie

Pozemkov - ndvrh _na uzavretie dohody. Nawvrh na uzavretie dohody adresavany

Vyvlastiovanému bol koncipovany v sulade s ustanoveniami Zakona o vyviastiiovani a obsahoval
v3etky vySsie uvedené povinné upozornenia, ako aj vyjadrenie zaujmu Vyviastnitela o odkdpenie
Pozemkov do svojho vyluéného viastnictva za sumu vo vySke vieobecnej hodnoty Pozemkov
stanovenu Znaleckym posudkom ¢&. 82/2024. St¢astou Ziadosti bolo af upozornenie, o tom, Ze ak
Vyvlastiovany na névrh na uzavretie dohody v lehote 90 dni odo dfia jeho dorugenia nebude
reagovat, povazuje sa navrh na uzavretie dohody za odmietnuty, resp. upozornenie o tom, Ze ak
neddjde v uvedenej lehote k uzavretiu dohody, viastnicke pravo, ktoré je predmetom navrhu na
uzavretie dohody, moZe byt predmetom vyvlastnenia vo vyvlastiovacom konani.
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Dékaz €. 8 - List ¢. 175/4030200/2024/FF zo dria 22.10.2024

Vyviastnitel' kon&tatuje, Ze Vyvlastiiovany sa k ndvrhu na uzavretie dohody v Zdkonom
o vyviastriovani stanovenej 90-diiove] lehote nevyjadril.

S poukazom na vySSie uvedené skutoénosti as prihliadnutim na § 3 ods. 3 Zakona
o vyvlastiovani, Vyvlastnitel ma za to. Ze navrh na uzavretie dohody bol odmietnuty, pokus
o dosiahnutie dohody bol nelispeSny a Ze tito podmienka je spinena.

Ad. § 2 ods. 2 Zakona o vyvlastiovani

Vzmysle § 2 ods. 2: ,,Vyvlastnerjie musf byt v sdlade s clefmi a zamermi uzemného plénovaniJ,
ten sa preukazuje Uzemnym rozhodnutim, uzemnym suhlasom alebo zévéznym stanoviskom
obce vo vyvlastiiovacom konani.”

Vyvlastnitel ma za to, Ze tato podmienka je spinena predlozenim Uzemnopl&novacej informéacie
Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy & MAGS OUIC 50229/2024-150517
zo dha 27.03.2024. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien
adoplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 stanovuje pre Uzemie, ktorého stdastou st Pozemky,
funkéné vyuzitie Uzemi:

2. UZEMIA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY, vodné hospodarstvo, &islo funkcie 601,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch
Uzemia urCené pre umiestiovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva.

Spoésoby vyuzZitia funkénych pléch
Previadajuce: vodné zdroje, vodojemy, &erpacie stanice, gisticky odpadovych vod, dazdove

nadrze, vadné diela, Upravne véd, chldrovne, prepojovacie objekty.

Pripustné: V azeml je pripustné umiestiiovat najma objekty v sifade so zadkonom o vodach, zelefi
liniovd aplosnd, zeled ochrannt aizolaind, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia avedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma prevadzkové zariadenia a aredly prevadzkovatefov, byty v objektoch funkcie — sluzobné
byty.

Nepripustné: Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia Uzemia: Pozemok je slU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
tizemie.

Suc¢asne, podla predmetnej uzemnoplanovacej informacie, Pozemky sa nachadzaju v ochrannom
pasme vodného zdroja PHO 1. stupfia Rusovce — Ostrovné lugky — Mokrad. Zaroveri je sudastou
biocentra nadregionalneho vyznamu Bratislavské luhy, pri¢om je dotknuty ochrannym pasmom
lesa.

Na zaklade uvedeného mame za to, Ze vyvlastnenie Pozemkov je v stlade s cielmi a zamemni
uzemného planovania.

Dékaz & 9 - Uzemnoplanovacia informacia & MAGS OUIC 50229/2024-150517 zo dfa
27.03.2024
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F. UDAJ O PREDPOKLADANEJ LEHOTE ZACATIA VYKONU PRAV A POVINNOSTI
POZEMOV

Na zaklade Rozhodnutia &. Vod. 489/405-1988 zo dia 25.02.1988 vydaného Narodnym vyborom
hlavného mesta SSR Bratislavy, odbor pofnohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva,
bolo na predmetnych Pozemkoch uréené ochranné pasmo |. stupfa.

G. NAVRH NA ROZHODNUTIE

Na ziklade wvysSie uvedenych informéacii a ddkazov, najmd s ohlfadom na to, Ze
Vyvlastinovany nie je ochotny pristipit na dohodu o prevode vlastnickeho prava

k Pozemkom za sumu vieobecnej hodnoty Pozemkov stanovent Znaleckym posudkom,

mame za to, ?e usporiadanie vlastnickych vztahov nie je moZné dosiahnut’ inak ako
vyvlastnenim Pozemkov.

Vyvlastnitel tak s poukazom na vSetky vy3Sie uvadzané skutocnosti Ziada, aby
vyvlastiiovaci orgén vsulade s § 13 Zakona o vyvlastiiovan( rozhodol o vyviastneni

Pozemkov Vyvlastiiovaného.

S pozdravom . -
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Ing. Ladislav Kizak ing. masian Havel
predseda predstavens clelr'predstavenstva
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