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VYKRESOVA CAST:

1. Komplexny urbanisticky navrh rieSeného uzemia M1: 1000

Sirsie vztahy M 1:10000
2. Navrh verejného dopravného vybavenia izemia M1: 1000
3. Navrh verejného technického vybavenia - zdsobovanie el. energiou M1: 1000
4. Navrh verejného technického vybavenia - zdsobovanie vodou M1: 1000
5. Navrh verejného technického vybavenia — odkanalizovanie uzemia M1: 1000
6. Vykres priestorovej a funkénej regulacie uzemia M1: 1000
7. Vykres vymedzenia regulovanych priestorov regulacnymi ¢iarami, uréenie

zastavovacich podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane urcenia

pozemkov na verejnoprospesné stavby M1: 1000
8. Vykres zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a USES M1: 1000

Vysvetlivky k skratkdm uvddzanym v textovej casti:
UPD — tzemnoplanovacia dokumentacia
UPN — tizemny plén
UPN VUC — uzemny plan velkého izemného celku
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1. VSTUPNE UDAJE

1.1 ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumenticie:

Uzemny plan zény zahradkarskej osady
BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia“

Spracovatel’ dokumentacie

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, CSc. a kolektiv

Jégého 19

821 08 Bratislava
autorizovany architekt SKA
(registracné ¢islo 0109 AA)

Obstaravatel’ dokumentacie

Bratislava mestska ¢ast Cunovo
Miestny urad

Hraniciarska ulica ¢. 144

851 10 Bratislava MC Cunovo

prostrednictvom odborne sposobilej osoby
podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Ing. Peter Hanesz
Hlavna 37/19

929 01 Dunajska Streda
(registracné Cislo 134)

Zakladné identifika¢né idaje

Kraj: Bratislavsky

Okres: Bratislava V.

Katastralne izemie: Bratislava mestska ¢ast’ Cunovo
Vymera katastralneho tizemia: 1862,2718 ha

Pocet obyvatel'ov k roku 2008: 911

1.2 Udaje o obstarani dokumenticie

Dévodom na obstaranie Uzemného pléanu zény zahradkarskej osady BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné
polia“ je v zmysle §12 a) zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku:

poziadavka vysSej Gizemnoplanovacej dokumenticie — Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy - vypracovat pre juh Cunova podrobnej§iu tzemno-planovaciu dokumentaciu —
Uzemny plan zény,

komplexne rieSit existujucu zdhradkarsku osadu a zabezpelit uzemno-planovaciu
dokumentéciu, ktord bude vhodnym a dostatocne pruznym uzemno-planovacim podkladom pre
regulovanie a usmeriiovanie vystavby v celom rieSenom tizemi.
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1.3 Urcenie vstupnych ciel’ov rozvoja tizemia

Ciel'om spracovania Uzemného planu zony zahradkarskej osady BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia® je
zamer:

- regulovat vystavbu v existujucej zahradkarskej osade - podrobne rieSit podmienky na
umiestnenie stavby v zmysle §39a ods.3 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov,

- vytvorit’ nové rozvojové plochy pre rozsirenie rieSeného uzemia zapadnym smerom (v zmysle
UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor§ich zmien a doplnkov).

Zaviaznou vyssou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre rieSené tizemie je:

- Uzemny plan velkého tzemného celku Bratislavsky kraj 1998, v zneni neskorSich zmien
a doplnkov ajeho zavizna Cast vyhlasend VSeobecne zavdznym nariadenim Bratislavského
samospravneho kraja ¢. 20/2008 zo dna 20.2.2008,

- Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy schvéaleny 31.05.2007 uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007 a jeho zavdzna cast
vyhlasena vSeobecne zavdznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007, s u¢innost’
od 01.09.2007; zmeny a doplnky uzemného planu 01, schvalené uznesenim MsZ ¢. 600/2008
s u¢innostou od 15. 01. 2009; zmeny a doplnky Gzemného planu 02, schvalené uznesenim MsZ
¢.400/2011 dna 15.12.2011 a zavézna Cast’ vyhlasena vSeobecne zavéznym nariadenim hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011 dna 15. 12. 2011, s G¢innostou od 01.02.2012.

Z Uzemného planu VUC Bratislavsky kraj je pre rie§ené tizemie nutné re$pektovat’:
- zavizny regulativ &. 5.12 ,rezervovat’ koridor pre napojenie dial'nice D2 na cestu I/2 pri Cunove
s mimouroviovou krizovatkou dial'nicou na D2 — nachddza sa mimo rieSeného izemia,
- verejnoprospesnu stavbu €. 5 ,trasy a krizovatky dialnic a rychlostnych ciest — 5.1 napojenie
dialnice D2 na cestu 1/2 pri Cunove s mimouroviiovou krizovatkou na D2* — nachadza sa mimo
rieSen¢ho uzemia.

Z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy sa na rieSené tizemie vztahuje nasledovné zavizné
funkcéné vyuzitie:

- Uzemia pol'nohospodarskej zelene a pody - zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality
(ko6d 1203),

- Uzemia prirodnej zelene - krajinna zelen (kod 1002) — mala, severna Cast’ rieSeného izemia,

- uzemia pol'nohospodarskej zelene a pody - orna poda (kod 1205) — mald juzna Cast’ uzemia pri
hranici s Mad’arskom, ktora napriek tomu, Ze nie je v UPN hlavného mesta SR Bratislavy
navrhnuta na funkéné vyuzitie “zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality*, bola zahrnuta
do rieSené¢ho uzemia s funkénym vyuzitim polnohospodérska poda (zédhrady a orna pdda) bez
stavebnej ¢innosti.

14 Vyhodnotenie doterajSieho spésobu spracovania ulohy — iidaje o stilade rieSenia so zadanim

Mestska &ast’ Bratislava Cunovo, ako organ tuzemného planovania, pristupila z podnetu vlastnikov
pozemkov, k obstaraniu spracovania tzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zony zahradkarskej
osady BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia“, v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.
Spracovatel'om dokumentu je Ing. arch. Alzbeta Sopirova, autorizovany architekt SKA (registracné Cislo
0109 AA) a obstaravatel'om Ing. Peter Hanesz, odborne spdsobila osoba podl'a § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskor$ich predpisov (registraéné ¢islo 134).

Postup spracovania Uzemného planu zény zahradkarskej osady BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia® je
zosuladeny s metodikou podl'a novelizovaného zdkona €. 50/1976 Zb., v zneni neskorsich zmien a doplnkov
o UP a stavebnom poriadku a so zmluvne dohodnutym postupom.

Vypracovanie Uzemného planu zény zihradkarskej osady BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia“
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pozostava z nasledovnych etap spracovania:
I. etapa:
- Pripravné prace,
- Dopliujuce prieskumy a rozbory.
II. etapa:
- Zadanie,
- Prerokovanie zadania
- Schvalenie v miestnom zastupitel'stve BA MC Cunovo po posudeni siiladu obsahu navrhu zadania
v zmysle ods. 6 §20 zakona & 479/2005 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zdkon &. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
aozmene adoplneni niektorych zakonov so zaviznou ¢astou UPN hl.m. SR Bratislavy as
postupom jeho obstarania a prerokovania s prisluSnymi pravnymi predpismi prisluSnym organom
Statnej spravy — Krajskym stavebnym tradom v Bratislave).

V Zadani pre UPN zoény zahradkérskej osady BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia“ boli stanovené hlavné
ciele a poziadavky, ktoré treba v uzemnoplanovacej dokumentacii rieSit, podrobné poziadavky na formu,
rozsah, obsah a d’alsi postup spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie.
III. etapa:
- Navrh tzemného planu zoény,
- Prerokovanie Navrhu uzemného planu zény v zmysle §22 zakona €. 50/1976 Zb.o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
- Schvalenie v miestnom zastupitel'stve BA MC Cunovo (po preskiimani v zmysle §25 Stavebného
zakona prislusnym organom S$tatnej spravy — Krajskym stavebnym tradokm v Bratislave).
IV. etapa:
Cistopis Uzemného planu zony,
Zverejnenie zavaznych Casti izemného planu zony,
- UlozZenie tzemného planu zdény na Stavebnom urade a na Krajskom stavebnom urade,
Registra¢ny list.

UPN zo6ny zahradkarskej osady BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia“ je &leneny na textovi ¢ast’, ktora
obsahuje smernu a zavaznu Cast’ a graficka Cast’ s nasledovnymi vykresmi:

1. Komplexny urbanisticky navrh rieSeného uzemia M1: 1000

Sirsie vztahy M 1 : 10000
2. Navrh verejného dopravného vybavenia tizemia M1: 1000
3. Navrh verejného technického vybavenia - zasobovanie el. energiou M1: 1000
4. Navrh verejného technického vybavenia - zasobovanie vodou M1: 1000
5. Navrh verejného technického vybavenia — odkanalizovanie izemia M1: 1000
6. Vykres priestorovej a funkénej regulacie uzemia M1: 1000
7. Vykres vymedzenia regulovanych priestorov regulacnymi ¢iarami, uréenie

zastavovacich podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane urcenia

pozemkov na verejnoprospesné stavby M1: 1000
8. Vykres zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a USES M1: 1000

Krajsky stavebny urad v Bratislave (listom ¢. KSU A/2010/1356-2 HOM zo dna 23.3.2010) posudil navrh
Zadania v zmysle ods. 6 §20 zdkona & 479/2005 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zékon &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a konstatoval, ze:

- obsah navrhu Zadania k UPN zény MC Bratislava — Cunovo ,.Dolné kostolné polia®“ v MC
Bratislava — Cunovo je v sulade so zaviznou &astou schvalenej UPD vyssicho stupiia, ktorym je
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007,

- obsah Zadania, postup jeho obstarania a prerokovania je v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi,
v zmysle pism. a) ab) ods. 6§20 stavebného zdkona, Krajsky stavebny urad v Bratislave suhlasil
s jeho predlozenim na schvalenie Mestskou ¢astou Bratislava Cunovo v siilade s pism. ¢) ods. 7§20
stavebného zédkona v platnom zneni.

Zadanie pre Uzemny plan zony zahradkérskej osady Bratislava MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia“ bolo
schvélené uznesenim &. 369/2010 Miestneho zastupitel'stva MC Bratislava Cunovo zo diia 27.04.2010.
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2.  RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY ZAHRADKARSKEJ OSADY

2.1 Vymedzenie rieSeného tizemia
Riesené uzemie zahradkarskej osady sa nachadza v juZznej Casti katastralneho uzemia Bratislavy mestske;j
¢asti Cunovo. Vymedzené je
- zo severnej stany komunikaciou, ktora tvori juzny obchvat Bratislavy mestskej ¢asti Cunovo, ktory
prepaja vodné dielo - zdrz Hrusov s cestou 1/2, s predpokladom jeho prediZenia zapadnym smerom,
s napojenim dialnicu D2 a mimouroviiovou krizovatkou na D2 (zavizny regulativ UPN VUC
Bratislavsky kraj €. 5.12),
- zjuznej strany Statnou hranicou medzi Slovenskom a Mad’arskom a navrhovanym biokoridorom
RBk XXVIII (v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 1997),
- zvychodu polnohospodarskou podou a cyklistickou sietou EuroVelo (v zmysle Konceptu UPN-R
BSK),
zo zapadu pol'nohospodarskou podou (ornou pddou).

Celkova vymera rieSen¢ho Gzemia je 103 707 m’ (10,3707 ha), z toho zahradkérskej osady 102 328 m’
(10,2328 ha) v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

rrrrrrrrrr

(oznacenie AS51), 730/205 - juzna Cast’ (oznacenie A79), 730/158-Cast’ (oznacenie B13), 730/132-cast’ (bez
oznacenia), 730/145 (oznacenie B14), 730/160 (oznacenie C22) nie su sucCastou rieSeného uzemia
zahradkarskej osady BA MC Cunovo ,,Dolné Kostolné polia®.

Riesené izemie je v sucasnosti vyuzivané ako:

- zéhrady aornd poda, vymedzené je pozemkami s parcelnymi cislami, ktoré st uvedené
v tabul’kach ¢. 1 az 3.

Tabulka ¢. 1: Sektor ,, A% existujuca zdhradkarska osada — vychodna cast’ (,,ulicka“ ¢. 1,2,3)

Parcelné Cislo Druh pozemku Vymera v m’
730/41 zahrada (pristupova cesta) 853
730/164 zéhrada 345
730/192 zastavand plocha 112
730/163 orna poda 531
730/42 zéhrada 523
730/43 zéhrada 511
730/60 zéhrada 1000
730/61 zahrada 500
730/44 zéhrada 1011
730/36 zéhrada 512
730/161 zéhrada 595
730/162 zahrada 404
730/47 zéhrada 703
730/116 zéhrada 352
730/117 zéhrada 351
730/118 zahrada 352
730/119 zéhrada 681
730/207 zastavand plocha 22
730/120 zéhrada 351
730/46 zahrada 4868*
730/203 zastavand plocha 24
730/169 zéhrada 449
730/199 zastavané plochy a nddvoria 51
730/167 zéhrada 500
730/166 zéhrada 700
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Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymera v m’

730/165 zéhrada 700
730/37 zéhrada 556
730/214 zastavané plochy a nadvoria 44
730/168 zahrada 491
730/218 zastavané plochy a nadvoria 86
730/202 zéhrada 594
730/201 zéhrada 594
730/200 zéhrada 594
730/40 zéhrada 738
730/25 zéhrada 468
730/26 zéhrada 468
730/27 zahrada 188
730/193 zastavané plochy a nadvoria 62
730/185 zéhrada 218
730/28 zéhrada 388
730/212 zastavané plochy a nddvoria 43
730/231 ostatné plochy 26
730/213 zastavané plochy a nadvoria 11
730/29 zéhrada 436
730/195 zastavané plochy a nddvoria 32
730/30 zéhrada 937
730/31 zéhrada 937
730/196 zastavané plochy a nadvoria 228
730/33 zahrada 1177
730/15 zéhrada 4677
730/14 zéhrada 562
730/204 zéhrada 2446*
730/13 zéhrada 1038
703/205 zéhrada 2388*
730/206 zastavané plochy a nddvoria 58
730/12 zéhrada 1039
730/11 zéhrada 1686

730/9 zéhrada 439

730/216 zastavané plochy a nddvoria 29

730/8 zéhrada 468
730/7 zéhrada 468
730/6 zéhrada 469
730/186 zahrada 468
730/5 zéhrada 396
730/222 zastavané plochy a nadvoria 41
730/219 zastavané plochy a nddvoria 31
730/4 zéhrada 468
730/3 zéhrada 468
730/2 orna poda 469
730/58 zahrada 468
730/34 orna pdda (pristupova cesta) 1643
731/2 trvaly travnaty porast 73
(pristupova cesta)

730/159 trvaly travnaty porast 155
730/16 zahrada 468
730/17 zéhrada 937
730/18 zéhrada 468
730/19 zéhrada 603
730/20 zahrada 379

730/198 zastavané plochy a nadvoria 89
730/21 zéhrada 937
730/22 zéhrada 468
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Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymera v m’
730/23 zahrada 468
730/24 zéhrada 940

730/208 zahrada (pristupova cesta) 730
730/205 zahrada 2388
730/206 zahrada 58

Zdroj: www.katasterportal.sk — udaje k 31.05.2011
* Juzna Ccast parcely lezi mimo zdahradkarskej osady, na pozemku vo funkénom vyuzZiti uzemia
pol’nohospodirskej zelene a pédy — ornd péda (kéd 1205), v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007.
Pre zaclenenie pozemku do zdhradkdrskej osady treba spracovat Zmeny a doplnky UPN hl. mesta SR

Bratislavy.

Tabulka €. 2: Sektor ,,B* existujuce zédhrady — strednd cast’ (ulicka €. 4)

Parcelné cislo Druh pozemku Vymera v m’
730/132 zahrada (pristupova komunikacia) 1383*
730/146 zéhrada 1000
730/147 zéhrada 1000
730/148 zéhrada 1000
730/149 zahrada 1000
730/150 zéhrada 1000
730/151 zéhrada 1000
730/152 zéhrada 1000
730/153 zahrada 1000
730/154 zéahrada 1000
730/155 zéhrada 1000
730/156 zéhrada 755
730/157 zéhrada 755
730/158 zéhrada 677*
730/145 zéhrada 818*
730/144 zéhrada 755
730/143 zéhrada 755
730/180 zahrada 500
730/142 zéhrada 500
730/141 zéhrada 1000
730/140 zéhrada 1000
730/139 zahrada 1000
730/138 zéhrada 1000
730/137 zéhrada 1000
730/136 zéhrada 1000
730/135 zahrada 1000
730/134 zéhrada 1000
730/133 zéhrada 1000

Zdroj: www.katasterportal.sk — udaje k 31.05.2011

* Juzna Ccast parcely lezi mimo rieSeného izemia,

na pozemku vo funkénom vyuZiti uzemia

pol’'nohospodirskej zelene a pody — ornd péda (kéd 1205), v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007. Pre
zaclenenie pozemku do zahradkarskej osady treba spracovat Zmeny a doplnky UPN hl. mesta SR Bratislavy.
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Tabulka €. 3: Sektor ,,C* navrhovana Cast’ rekreacnej lokality — zdpadna Cast’ (ulicka €. 5)

Parcelné cislo Druh pozemku Vymera v m’
730/62 orna pdda (pristupova komunikécia) 1309
730/63 orna pdda 400
730/64 orna pdda 500
730/65 ornd pdda 600
730/66 orna poda 400
730/67 orna pdda 500
730/68 orna pdda 600
730/69 ornd pdda 400
730/70 orna poda 500
730/71 orna pdda 600
730/72 orna pdda 400
730/73 ornd pdda 500
730/74 orna poda 600
730/75 orna pdda 400
730/76 orna pdda 500
730/77 ornd pdda 600
730/78 orna poda 400
730/79 orna pdda 500
730/80 orna poda 600
730/81 orna poda 400
730/82 orna pdda 500
730/83 orna pdda 600
730/84 orna poda 499

730/160 ornd pdda 2587*
730/106 orna poda 501
730/105 orna poda 600
730/104 orna poda 500
730/103 ornd pdda 400
730/102 orna poda 600
730/101 orna poda 500
730/100 orna poda 400
730/99 orna pdda 600
730/98 orna poda 500
730/97 orna poda 400
730/96 orna poda 600
730/95 orna pdda 500
730/94 orna pdda 400
730/93 orna poda 600
730/92 orna poda 500
730/91 orna pdda 400
730/90 orna poda 600
730/89 orna poda 500
730/88 orna poda 400
730/87 orna pdda 600
730/86 orna pdda 500
730/85 orna pdda 400

Zdroj: www.katasterportal.sk — udaje k 31.05.2011

* Parcela lezi mimo zdhradkarskej osady, na pozemku vo funkénom vyuziti uzemia pol’nohospodarskej
zelene a pody — ornd péda (kéd 1205), v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007. Pre zaclenenie pozembku
do zihradkdrskej osady treba spracovat Zmeny a doplnky UPN hl. mesta SR Bratislavy.

Vzhl'adom na dopravné napojenie uzemia zahradkarskej osady, st do celkového rieSenia zahrnuté aj
pozemky nachéadzajtce sa:
- vdotyku so severnou Castou zahradkarskej osady, ktoré nie st vo vlastnictve zahradkarov,
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ale zabezpeduju napojenie na juzny obchvat Cunova,

- vdotyku sjuznou castou zahradkarskej osady, ktoré lezia mimo rieSeného {izemia, si vo
vlastnictve zahradkarov, ale na pozemkoch vo funkénom vyuziti uzemia polnohospodarskej
zelene a pody — orna poda (kod 1205).

2.2 Popis rieSeného izemia

Riesené uzemie ma rovinaty charakter s minimalnymi vyskovymi rozdielmi. V stcasnosti sa vychodna cast’
lokality vyuziva ako zahradkarska osada (sektor ,,A*), stredna Cast’ (sektor ,,B*) ako pol'nohospodarska pdda
— zéhrady a zapadna cast’ (sektor ,,C*) ako pol'nohospodarska, mimo hranice zastavaného izemia mestskej
Gasti Bratislava Cunovo. V severnej ¢asti rieSeného tzemia, sibezne s obchvatovou komunikaciou Cunova,
sa nachadzaju plochy krajinnej zelene. Toto tuzemie plni funkciu izolaénej zelene pozdiz komunikacie, ktora
prepaja cestu I/2 s vodnym dielom zdrz HruSov. V juznej Casti siaha vychodna Cast’ rieSeného izemia az po
Statnu hranicu s Mad’arskom, v zapadnej Casti ¢ast’ Izemia medzi zahradkarskou osadou a statnou hranicou je
v zmysle UPN hl. m SR Bratislavy vo funkénom vyuziti izemia pol'nohospodarskej zelene a pddy — orna
poda - kod 1205 (juzna cast pozemkov 730/46, 730/204, 730/205, 730/158 acelé pozemky 730/145
a 730/160).

Vo vychodnej Casti rieSeného tizemia, oznacenom ako sektor ,,A“- existujica zahradkarska osada (tab. ¢. 1)
sa v siCasnosti nachadza cca 65 zahrad (podla tab. ¢. 1), 41 objektov (rekreacnych chat a inych vedl'ajsich
stavieb), z toho 12 objektov skolaudovanych, ktoré maji pridelené parcelné cisla (vedené v katastri
nehnutelnosti ako zastavané plochy anadvoria) atri pristupové ucelové komunikacie (dve vedené ako
zéhrady a jedna ako orné pdda), ktoré su vo vlastnictve zahradkarov.

V strednej Casti rieSeného uzemia, oznacenom ako sektor ,,B*“- existujice zdhrady (tab. €. 2) sa v sucasnosti
nachadza 28 zahrad bez stavebnej ¢innosti.

V zépadnej Casti rieSen¢ho Gizemia, oznacenom ako sektor ,,C* — navrhovana rekreacna lokalita (tab. ¢. 3) sa
v sucasnosti nachadza 45 pozemkov vedenych ako orna pdda bez stavebnej ¢innosti.

Dopravne je rieSena zéna zahradkarskej osady pristupna zo severu, provizérnou, nespevnenou polnou
cestou, odbockou z komunikacie, ktora tvori juzny obchvat mestskej ¢asti BA Cunovo a sitasne prepija
cestu I/2 s vodnou zdrzou HruSov.

2.3 Vizby vyplyvajiice z rieSenia a zo zaviznych ¢asti UPN hlavného mesta SR Bratislavy

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre zaujmovu

lokalitu funkéné vyuzitie uzemia: zéhrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

stabilizované uzemie akrajinna zelen, cislo funkcie 1002 rozvojové uzemie s prislusnou dopravnou

a technickou vybavenostou uzemia, ¢islo funkcie 1205 stabilizované tzemie a orna poda — mala,

juhovychodna cast’ tzemia. Juznou castou lokality prechadza biokoridor regiondlneho vyznamu RBk

XXVIIL.

Z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov sa na rieené tizemie

vztahuju nasledovné funkéné poziadavky:

Funkcie prevladajice, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Uzemi prevladaji, uréuji jeho
charakteristiky a zakladné vézby, ¢i vzt'ahy.

Funkcie pripustné - mozu byt v uzemi povolované a umiestiované volne, pokial’ nenarusia zakladna
(dominantnt1) funkciu uzemia.

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu — st funkcie, ktoré nie st v rozpore s dominantnym funkénym
vyuzitim. Ich umiestiiovanie v§ak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne
uzemie na zaéklade urbanistickych  potrieb i vlastnosti, potrieb a podmienok
konkrétneho tizemia.

Funkcie nepripustné - funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou,

- zariadenia, ktoré svojim pocCtom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuju
vlastnostiam konkrétneho tizemia na zaklade urbanistickych kritérii.

Rie$ené izemie sa nachadza na plochach, ktoré je definované ako stabilizované izemie a Uzemny plan

hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 02, im prisudzuje nasledovné zaviazné

funk¢né vyuzitie:
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CHARAKTERISTIKA FUNKCNYCH PLOCH

UZEMIA POCNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY 1202 | 1203
1201 sady

1202 vinice

1203 zahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality

1204 trvalé trdvne porasty

1205 orna poda

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH 1203

Uzemia sliiZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zéhradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH 1203

Prevladajtce
- zéhrady
- stavby pre individualnu rekredciu

Pripustné
V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma:
- zelen liniovu a plosnt
- zelen krajinn a ekostabilizacnu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funk¢énej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
- vodné plochy, nadrze
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadregionalneho vyznamu
- kompostarne viazané na funkciu
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné
- skladky a zariadenia nestvisiace s funkciou

UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE | 1002

1001 les

1002 krajinna zeleii

1003 rekredcia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH 1002

Uzemia vegetacie predovietkym v polnohospodarskej krajine sluziace na roz&lenenie velkych ploch
pol'nohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zeleit vodnych tokov a ciest v krajine.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH 1002

Prevladajtce
- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

Pripustné
V tGizemi je pripustné umiestiiovat’ najma:
- zelen liniovu a plosnu (stromoradia, remizky)

Pripustné v obmedzenom rozsahu
V tGizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
- drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné tcely
- pobytové luky
- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Nepripustné
Nepripustné je umiestiiovat’ najmaé:
- vSetky formy byvania
- vSetky druhy zariadeni obchodu
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- vSetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a pol'nohospodarskej
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zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva
aredlové a kryté zariadenia Sportu

zariadenia odpadového hospodarstva

dial'ni¢né odpocivadld, CSPH, parkinggaraze

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UZEMIA POCNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY | 1205
1201 sady

1202 vinice

1203 zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

1204 trvalé travne porasty

1205 orna poda

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH 1205

Uzemia polnohospodarskej pody vyuZivanej na pestovanie roznych plodin a ¢innosti s tym stvisiace.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH 1205

Prevladajtce

plochy pol'nohospodarskej pody

Pripustné

zelen krajinnd a ekostabilizacna
technické zariadenia na zvySenie produkcie (melioracie)

Pripustné v obmedzenom rozsahu

zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu

technické zariadenia pre pestovanie rastlinného materialu na vyskumné tcely

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia funkénej plochy
kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie biologicky rozlozitel'nych odpadov

Nepripustné

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

24

Vyhodnotenie limitov vyuZitia izemia

Ochranné pasma dopravnej a technickej infrastruktiry
Navrh riesenia respektuje nasledovné ochranné pasma:

komunikacie, ktora prepaja cestu 1/2 s vodnou zdrzou Hrusov - ochranné pasmo stanovené mimo
zastavaného uzemia alebo urc¢eného na stvislé zastavanie na 20 m od osi komunikacie (v zmysle
zékona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.),
existujucich liniovych stavieb a zariadeni technickej infrastruktary v zmysle platnych predpisov,
vyhlasok a STN,

vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia — ochranné pasmo je vymedzené zvislymi rovinami
po obidvoch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica na obidve strany, tato vzdialenost’ je 10m pri napéti od 1 kV do 35 kV, vratane pre vodice
bez izolacie,

telekomunikaénych zariadeni (v zmysle §67 zakona ¢. 610/2003 Z.z. a STN 73 6005, zakazuje
zriadovat skladky materidlu astavebné dvory na existujiicich podzemnych kabloch
a projektovanych trasach telekomunikacnych vedeni a zariadeni,

vodohospodarskych zariadeni,

hydromeliora¢ného potrubia v sprave Hydromelioracie, §.p. Bratislava - ochranné pasmo 5m na
obidve strany (v zmysle vodného zakona ¢. 364/2004 Z. z.).

Ochrana a prirody a krajiny a zelene
Néavrh riesenia reSpektuje 1zemnt ochranu:

Chréanenej krajinnej oblasti (CHKO) Dunajské luhy, v ktorej plati 2. stupeft izemnej ochrany,

lokalit Natura 2000:
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- Dunajskych luhov,
- Chraneného vtacieho uzemia (SKCHVU 007) Dunajské luhy,
- Prirodnej rezervacie (PR) Ostrovné lucky, v ktorej plati 4. stupeni izemnej ochrany,
- prvkov ekologickej stability prevzatych z nadradenej dokumentacie
- RUSES hlavného mesta SR Bratislavy (SAZP, 2004)
- NBc ¢&. XIV Dunaj-Rajka-Cunovo-Rusovce-Jarovee-Bazantnica-Pe¢niansky les —
novonavrhovany nadregionalny biokoridor, ktory prepdja biocentra : Pecniansky les
(sucast’ UEV Bratislavské luhy) — Bazantnicu (CHA Jarovska bazantnica) — Rusovce
(CHVU Syslovské polia) — Bratislavské luhy (su¢ast UEV Ostrovné lacky a CHVU
Dunajské luhy) — pozaduje sa ponechat’ priestorovu rezervu pre potencialne
vytvorenie biokoridoru min. v rozsahu stanovenom UPN mesta Bratislavy,
- UPN VUC Bratislavsky kraj:
- RBk XXVIII — Dunajské luhy pri Cunove — RBc &. 40,
- ochrannej zelene pozdiZ juzného obchvatu Cunova.
Ochrana Zivotného prostredia:

- zasobovanie Uizemia pitnou vodou je navrhované docasne, do vybudovania verejného vodovodu,
studnami, ktoré su situované na pozemkoch jednotlivych vlastnikov,

- odkanalizovanie uzemia je navrhované docasne, do vybudovanie verejnej kanalizacie, vystavbou
vodotesnych zamp v zmysle STN 75 6081, s ich preukazatelnym podrobenim skuske vodotesnosti
v zmysle STN 73 6716, pri¢om likvidacia obsahu zimp musi prebiehat’ odvozom na COV (v zmysle
§36 ods.11 zakona 364/2004 Z.z. o vodach),

- vykurovanie objektov je navrhované bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie (elektrickou
energiou a ako doplnkové vykurovanie doporuc¢ujeme solarne kolektory),

- likvidacia domového odpadu — je navrhovana kontajnermi na separovany zber odpadu, ktoré budu
umiestnené pri vstupe do rieSené¢ho Uizemia a pravidelne odvazané na riadent skladku odpadov (v
zmysle Programu odpadového hospodarstva MC BA Cunovo).

Limity Specifickych a chranenych tizemi
Navrh riesenia respektuje nasledovné limity:

- Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov - na zabezpeenie ochrany pred znegistenin
vodnych zdrojov Zitného ostrova — celé rieSené izemie,

- pésiem hygienickej ochrany vodnych zdrojov Rusovce — Ostrovné lu¢ky — Mokrad’ a Cunovo,

- pasmo Statnej hranice medzi Slovenskou a Mad’arskom,

- ochranné pasmo lesa 50 m smerom von od hranice, v ktorom nesmu byt situované stavby bez
udelenia prislusnej vynimky (v zmysle § 6 ods. 2 a §10 zakona ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch), pripadné
odporucenie stavby je v kompetencii obhospodarovatela lesa (vyhlaska FMTIR ¢. 12/1978 Zb.
s odvolavkou na 2. oddiel a §33 zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch),

- polnohospodarskej pody v zmysle zakona 220/2004 Z.z. o ochrane vyuzivani pol'nohospodarskej
pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistenia zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov,

- uzemnu rezervu pre vybudovanie obtokového kandla - celé rieSené tizemie v zmysle smernej Casti
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007.

V lokalite, v ktorej je navrhovand predmetnd zahradkarska achatovd osada, sa nachadzalo urcené
prieskumné izemie ,,Cunovo —geotermalna energia®, uréené pre spolocnost’ Danubia invest, a.s., Bratislava.
Toto prieskumné izemie bolo zrusené rozhodnutim ministerstva, ktoré¢ nadobudlo platnost’ 13.08.2009.

2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania a funk¢éného vyuzitia izemia

Popis existujiiceho stavu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia

Existujuca zahradkarska osada, oznacena ako sektor ,,A“ vytvara v sucasnosti ucelené uzemie, ukoncujice
Struktaru osidlenia, v dotyku s juhovychodnou ¢ast'ou zastavaného izemia Mestskej Casti Bratislava Cunovo.

Existujuca zdhradkarska osada, vymedzena ako sektor ,,A* je ohranicena:
- zo severu komunikaciou, ktora tvori juzny obchvat mestskej ¢asti Cunovo a siéasne prepaja cestu 1/2
so zdrzou HruSov,
-z juhu poI'nohospodarskou pdédou a §tatnou hranicou s Mad’arskom,
-z vychodu poI'nohospodarskou pddou (ornou pédou),
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- zo zapadu pol'nohospodarskou pddou (zahradami a ornou pddou), ktoré tvoria uzemnu rezervu pre
roz$irenie uzemia (v zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy).

Dopravne je existujuca zahradkarska osada pristupna odbockou z juzného obchvatu Bratislava MC Cunovo,
ktory smeruje k zdrzi HruSov. Pristupova komunikdcia na uzemie existujucej zahradkarskej osady je
v sucasnosti nespevnena, s rozsirenim pri vstupe do uzemia na cca Styri parkovacie miesta pre osobné auta.
Na tizemi zahradkarskej osady sa pristupova komunikécia ¢leni na tri vetvy — ucelové komunikéacie, ktoré su
vedené subezne juznym smerom, smerom k Statnej hranici s Mad’arskom. Tieto su v poradi z vychodu na
zapad oznacené ako 1., 2. a 3. ,ulicka®, pricom 1. ,ulicka* konci ako slepa, 2. a 3. ,,ulicka“ su navzajom
prepojené prie¢nou ucelovou komunikaciou. ,,Ulicky* — ucelové komunikacie zabezpecuju pesi aj dopravny
pristup k jednotlivym zadhradam. Ich Sirkové usporiadanie je premenlivé od 3,0 do 3,5 m.

V stcasnosti sa vychodné Cast’ rieSeného Gzemia ,,Dolné kostolné polia“ vyuziva ako zadhradkarska osada,
stredna Cast’ sa pol'nohospodarsky vyuziva ako zahrady a zapadna Cast’ ako orna poda.

Vo vychodnej Casti rieSeného izemia, oznacenom ako sektor ,,A“- existujucej zahradkarskej osade (tab. ¢.1)
sa v sti€asnosti nachadza:

- cca 65 zahrad,

- 41 objektov (rekreacnych chat a inych vedl'ajsich stavieb), z toho len 14 na parcelach vedenych ako
zastavané plochy a nadvoria a z nich 12 objektov skolaudovanych, s pridelenymi parcelnymi ¢islami,
ktoré su v katastri nehnutelnosti vedené s funkénym vyuzitim rekreacné objekty,

- tri pristupové tcelové komunikacie (dve vedené ako zahrady a jedna ako orna pdda).

V strednej Casti rieSeného uzemia, oznacenom ako sektor ,,B“- existujuce zahrady (tab. €. 2) sa v sucasnosti
nachadza 45 pozemkov, vedenych v Katastri nehnutel'nosti ako zdhrady bez stavebnej Cinnosti.

V zapadnej Casti rieSeného uzemia, oznacenom ako sektor ,,C* - navrhovana rekreacna lokalita (tab. €. 3) sa
v sucasnosti nachadza 45 pozemkov vedenych v Katastri nehnutel'nosti ako orna poda bez stavebnej ¢innosti.
Vsetky pozemky su v sikromnom vlastnictve. Existujuca zahradkarska osada vznikala vyluéne z vlastnikov
(nie najomcov). Zahradkari v existujucej zahradkarskej osade, oznacenej ako sektor ,,A*, su organizovani v
Zakladnej organizécii, ktora vznikla ako obc¢ianske zdruZenie a riadi sa stanovami Slovenského zvizu
zahradkarov (vid. Dokladova cast’). Vlastnictvo pozemkov je u vsetkych zahrad jednoznacné, ide o pozemky
v osobnom vlastnictve.

Navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia

Néavrh tzemného planu zony predpokladd rozSirenie rieSeného tzemia zapadnym smerom a vytvorenie
dalsich lokalit s moznost'ou vystavby rekrea¢nych objektov. Celé rieSené tizemie bude mat’ po rozsireni cca
150 pozemkov so 143 rekreaénymi objektmi.

Rozsirena, zapadna Cast’ lokality bude dopravne napojend na vstupnu komunikaciu do uzemia obojsmernou
pristupovou cestou, vedenou v severnej CGasti lokality, sibeZne sjuznym obchvatom Cunova. Z nej su
navrhnuté odbocky - obojsmerné ucelové komunikacie, vedené smerom k hranici s Mad’arskom.

Celkova urbanistickda kompozicia je zalozena na pozdiznych dopravnych osiach (aéelovych
komunikaciach — Styroch obojsmernych), vedenych v smere severozapad — juhovychod, ku ktorym su
orientované jednotlivé pozemky. Tieto dopravné osi sl v severnej, juznej astrednej Casti CiastoCne
zokruhované. Vytvara sa tak jasna pravouhla uli¢na osnova.

Z hl'adiska funkéného vyuzitia je rieSené izemie rozc¢lenené na:

- zahrady so stavebnou ¢innostou: pozemky s rekreacnymi objektmi vyuzivanymi pre individualnu
a rodinn® rekreaciu — Al az A15, A17 az A50, AS2 az A 78, Bl az B12, B15 az B27, C1 az C21
a C23 az C43,

- zahradky bez stavebnej ¢innosti
- pozemky vjuznej Casti rieSeného Uzemia, ktoré sa nachadzaju bud v uzemi regionalneho
biokoridoru RBk XXVIII, alebo leZia v uzemi mimo zahradkarskej osady (v zmysle UPN hl. m. SR
Bratislavy) — A16, A51, A79, B13, B14 a C22,

- pozemok v severozapadnej Casti rieSeného uzemia, ktory lezi v ochrannom pasme komunikacie,
tvoriacej juzny obchvat Cunova —C44,

- zakladnu verejni dopravnu a technicki obsluhu uzemia (pristupové aucelové komunikacie,
chodniky, plochy statickej dopravy a zariadenia technickej infrastruktiry — liniové trasy vedeni
elektrickej energie, verejného vodovodu — docasne studne, verejnej kanalizacie — doCasne Zumpy...),

- plochy krajinnej zelene — nizka a vysoka zelen s funkciou hygienickou, estetickou a ochrannou.
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2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén
a ostatnej krajiny, vratane chranenych casti krajiny

Rie$ené uzemie doplia existujicu $truktiru zastavby v juhozapadnej asti Mestskej ¢asti Bratislava Cunovo
a nadvézuje na vytvoreny dopravno-komunikacny systém mestskej Casti.
Riesena lokalita sa nedotyka pamiatkovej zony a nenachadzaju sa tu ziadne Narodné kultirne pamiatky
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.
Z rieSené¢ho uzemia nie si doposial’ zname archeologické nalezy, avsak archeologicky potencial mestske;j
¢asti Cunovo nevyluGuje v tychto miestach vyskyt starSieho osidlenia. Pri realizacii planovanej vystavby
bude preto nevyhnutné zabezpeCit ochranu archeologického kultirneho dedicstva na rieSenom tuzemi
v zmysle prisluSnych ustanoveni pamiatkového zadkona. Z hladiska moznych archeologickych nélezov si
stavebnik ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti na rieSenom tizemi vyziada v zmysle §30 ods. 4 a §41
ods. 4 pamiatkového zakona vyjadrenie Krajského pamiatkového uradu Bratislava, ako dotknutého organu
Statnej spravy, ktory ur¢i spdsob ochrany potencidlnych archeologickych nalezisk a nalezov.
Z hl'adiska chranenych casti krajiny do rieSeného uzemia zasahuje:

- RBk XXVIII — Dunajské luhy pri Cunove — RBc &. 40.

Zaber polnohospodarskej pody

Riesené uzemie zabera plochu pol'nohospodarskej pody (PP), evidovanu v druhu pozemkov orna pdda
a zdhrady, ktord je chranena zdkonom ¢. 220/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistenia
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

V rieSenom tizemi sa zaber pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske vyuzitie predpoklada len pod
pristupovymi komunikdciami, zastavanymi a spevnenymi plochami pod rekreanymi objektmi

a pristreskami.

Pol'nohospodarsku pddu bude mozné pouzit' na stavebné ucely len na zaklade suhlasu organu ochrany PP
v zmysle §13-15 zakona, po predlozeni nalezitosti Vyhlasky MP SR ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava
§27 zakona o ochrane pody.

2.7 Zakladné demografické udaje

Z funk¢ného vyuzitia tzemia predpokladame, Ze navrhované objekty budu slizit’ na individudlnu a rodinn
rekreaciu.

Predpokladana zat'azenost’ rieSeného tizemia navstevnikmi bude znacne premenliva. Optimalnu zatazenost’
uzemia sme orienta¢ne urcili na cca 353 navstevnikov, ¢o predstavuje obloznost’ cca 2,4 az 2,5 rekreanta na
jeden rekreacny objekt (max. pocet rekreacnych objektov cca 143).

2.8 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky
Celé riesené uzemie je vymedzené ako rozvojovy zamer pre funkciu zdhradkarskej a chatovej osady.
V rieSenom Uzemi je vystavba rekreac¢nych objektov:
- Ciastocne obmedzena na pozemkoch s parcelnymi Cislami: 730/119-Cast’ (A15), 730/46-Cast’ (A17
a A19), 730/157 (B12),
- nepripustna na pozemkoch s parcelnymi cislami:, 730/120 (A16), 730/204-cast’ (A51), 730/205-Cast’
(A79), 730/158 (B13), 730/145 (B14), 730/160 (C22), 730/63 (C44).
V juznej Casti rieSeného izemia je nova vystavba rekreacnych objektov obmedzena alebo nepripustna na
pozemkoch, ktoré sa nachadzaju v RBk XXVIII alebo nie st zahrnuté do zahradkarskej osady (podl'a UPN
hl. mesta SR Bratislavy), v severnej ¢asti pozemky, ktoré lezia v ochrannom pasme cesty smerujucej na zdrz
Hrusov (ochranné pasmo 20 m od osi krajnej komunikacie) — pozemky s parcelnymi ¢islami 730/63, 730/85,
730/133 (Ciastocne) a 730/146 (Ciastocne).

2.9 Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch
Zastavovacie podmienky pre objekty individudlnej a rodinnej rekredcie
Funk¢né vyuzitie izemia
V stlade s vy$$ou izemnoplanovacou dokumentaciou UPN hlavného mesta SR Bratislavy sa rie§ené tizemie
funkcne navrhuje pre:
- zéhrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality (kod 1203),
- krajinnu zelen (k6d 1002) — mala, severna ¢ast’ rieSeného tizemia,
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- ornd pdda (kod 1205) — mald, juhovychodna cCast’ rieSeného tzemia (juznad Cast’ pozemkov
s parcelnym ¢. 730/46, 730/204, 730/205, 730/158 a cely pozemok 730/145 a 730/160).
Pre novu vystavbu rekreaCnych objektov (len vuzemi skodom 1203) sa povoluju jednoduché,
jednopodlazné, nepodpivniené stavby, s pripadnym podkrovim, sluziace na individualnu a rodinni
rekreéciu.
Plocha zahrad sa navrhuje s prevazujucou funkciou rekreacno-oddychovou, charakteru ovocnych alebo
okrasnych zahrad. Pestovanie zeleniny je doplnkovou funkciou zahrad.

Regulacné Ciary

Uli¢na ¢iara - zavézna Ciara, ktord vymedzuje rozhranie medzi priestorom ulice a sikromnymi pozemkami,
pripadne verejnou zeletiou.

Umiestnenie stavby na pozemku je urcené stavebnou ciarou a neprekrocitelnou hranicou umiestnenia
objektu na pozemku.

Stavebna cdiara je vzdialenost objektu od uli¢nej hrany pozemku - urcuje polohu objektu vzhl'adom
k hranici stavebného pozemku zo strany hlavného pristupu na pozemok, resp. prijazdovej komunikacie
(vyznacena je vo vykrese €. 7 hrubou Cervenou Ciarou).

Stavebna Ciara pre navrhované rekreacné objekty je vymedzena nasledovne:
- 4,0 az 8,0m (8,0 m v obojsmernych ucelovych komunikaciach $irky 3,0 az 3,5 m s vyhybnami
Sirky 2,0 m, t.j. vzdialenost’ od vyhybne k prednej hrane objektu je 6,0m, co umoziuje kolmé
statie osobného auta pred rekreacnym objektom).
NeprekrocitePna hranica umiestnenia objektu — zavidzna hranica zastavitelnej plochy, ktora vymedzuje
pripustnil hranicu zastavby a ohraniCuje priestor, v ktorom je mozné umiestnit navrhovanu stavbu, pri
dodrzani ostatnych podmienok prislusnych zakonov, vyhlaSok anoriem (vyznacena je vo vykrese ¢. 7
fialovou bodkovanou ciarou).
Regulicia zastavby
Intenzita zastavby je urCena:

- indexom zastavanych ploch (IZP) - udava podiel zastavanej plochy rekreacného objektu k celkovej
ploche pozemku
— max. 0,10, max. vymera parcely pre vypocet IZP je 800 m’,

- zastavanou plochou rekreacného objektu (zastavana plocha je plocha podorysného priemetu prvého
nadzemného podlazia, do ktorej sa nezapocitava podorysny priemet markiz, slnolamov,
predlozenych schodov, balkoénov a pod.),

— max. zastavand plocha 80 m” pri stasnom dodrzani max. koeficientu zastavanosti 0,10 (to
znamena Ze parcely s vymerou nad 800 m” nesmu prekroéit’ zastavana plochu 80 m?).
Regulacia nezastavanych ploch (nevztahuje sa na existujiice skolaudované objekty)

- max. 10% nezastavanej plochy mozu tvorit’ spevnené plochy; nad ramec pripustnej zastavanej
plochy sa povol'uju 'ahké konstrukcie do 16 m? (altanky, pergoly) a samostatne stojaca, ¢i pristavana
garaz (max. jedna na kazdom pozembku), ktora nesmie byt’ podpivni¢ena a mat’ podkrovie;

- min. 30% nezastavanej plochy zadhrady musi tvorit’ vysoka zelefi (ovocné a okrasné stromy);

- min. 60% nezastavanej plochy zahrady musi tvorit’ nizka zelen (travniky, kvetové zahony...).

Podlaznost rekreaénych objektov:
- 1. nadzemné podlazie /prizemie/ + podkrovie,
Za nadzemné podlazie sa povazuje také podlazie, ktoré ma uroven podlahy na urovni prilahlého
terénu, nad uroviiou prilahlého terénu, alebo v urovni nie hlbsej ako 800 mm pod uroviiou prilahlého
terénu v pasme Sirokom 5 m po obvode objektu.
Podkrovie — vnutorny priestor objektu pristupny z posledného nadzemného podlazZia vymedzeny
konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konsStrukciami; urceny na ucelové vyuzitie; za podkrovie sa
pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvizuju na Sikmu stresnu, resp. stropnu konsStrukciu nie su
vysSie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie,
Zmena 1).
- neprekrocitelnd vyska rekreacného objektu v hrebeni strechy je 5,5 m nad vyskou osi prilahlej
pristupovej komunikacie a doplnkovej stavby 3,0 m nad uroviiou terénu v strede objektu.
Odstupy stavieb (podl'a vyhlasky 532/2002 - §6 odsek 3.f):
- minimalne odstupy medzi navrhovanymi samostatne stojacimi objektmi nesmu byt mensie ako 7m
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(vynimocne pri objektoch, ktoré st uz postavené sa pripista aj mensia vzdialenost’),

- vzdialenost’ objektov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2m (vynimoc¢ne pri

objektoch, ktoré st uz postavené sa pripiista aj mensia vzdialenost)).
Architektonické rieSenie:
- objekty navrhované v zmysle Vyhlasky 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poziadavkach na
vystavbu,
Dopravné napojenie:
- kazdy pozemok musi byt pristupny z ti¢elovej komunikacie,
- odstavné stania rekreacného objektu musia byt’ sucastou vlastného pozemku.
Napojenie na technické vybavenie:

- kazdy rekreadny objekt musi spiat’ pri vystavbe podmienky stanovené platnymi predpismi na
technické poziadavky na vystavbu ako aj vSeobecné technické poziadavky na stavby,

- kazdy rekreacny objekt bude zasobovany elektrickou energiou, napojeny na verejny vodovod
(docasne, do jeho vybudovania, na vlastnil studiiu) a verejni kanalizdciu (doCasne, do jej
vybudovania, na vlastnu zumpu),

- protipoziarne opatrenia musia byt zabezpecené individudlne, vstlade so vSeobecnymi
legislativnymi predpismi a normami pre kazdy rekreaény objekt.

Ekologické limity:

- s ohladom na moznu infiltraciu do spodnych vod sa v uzemi nepovol'uje hnojenie pody,

- terénne Upravy sa povoluje vykonavat’ v takom rozsahu, aby nedoslo k nepriaznivému posobeniu na
okolité pozemky a stavebné objekty.

Uvedena regulacia plati aj pre pozemok, ktory vznikne zlu¢enim parciel.

Charakter stanovenej regulacie je podmieneny uUzemnotechnickymi parametrami lokality (parcelaciou
pozemkov, dostupnou technickou a dopravnou infrastruktirou, bezpecnostnymi poziadavkami v Gzemi
apod.).

Nova vystavba

Vystavba rekreacného objektu, zahradkarskej chaty alebo jej Casti podlicha vydaniu stavebného povolenia
v zmysle §58 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakona) v zneni
neskorsich noviel.

Vystavba doplnkovej stavby, oplotenia arealizacia terénnych tprav podlieha ohlaseniu drobnej stavby
v zmysle §57 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakona) v zneni
neskor$ich noviel.

Regulicia existujucich objektov

Existujice objekty, ktoré prekracuju limity stanovenej regulacie, je mozné ponechat’, pokial’ boli realizované
v stlade so zakonom. Tieto objekty mozno rekonstruovat’, ale nemoze sa zmenit' ich stavebny objem nad
limity regulacie, ktoré boli stanovené pre novu vystavbu..

2.10  Clenenie rieSeného tizemia
Clenenie rieSeného vizemia (vyznatené v grafickej Sasti dokumentacie — vykres &. 6):
V hraniciach rieSen¢ho uzemia boli vymedzené:
- sektory ako zakladné priestorové jednotky rieSeného uzemia s ohladom na existujiice vlastnicke
vzt'ahy, ktoré predstavuju zakladné bilancné jednotky (parcely, pristupové komunikéacie, parkoviska,
plochy verejnej zelene).

Vystavba v zahradkarskej osade je rozdelena na tri izemné oddelené celky — sektory, ktorych vystavba
nepodlicha asovej etapizacii:

Sektor A — intenzifikacia existujicej zahradkarskej osady (ulicka ¢ 1,2,3)
pocet pozemkov 79, z toho 3 nezastaviteI'né (730/120 — A16 a 730/204 cast’ — AS51 a 730/205
Cast — A79),
max. pocet rekreacnych objektov 76,
pocet rekreantov cca 185 (pri obloznosti cca 2,4 az 2,5 ob./rekreacny objekt),
zahrady,
komunikacie:
vetva V1 (navrhovana miestna obsluzna obojsmerna komunikécia),
vetva V2-V6 (ucelové komunikacie obojsmerné, z toho existujuce V2 az V5 a navrhovana
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Vo),
parkovisko:
P1 — cca 24 navrhovanych parkovacich miest.

Sektor B existujtice zahrady — nova vystavba rekreacnych objektov(ulicka ¢. 4)

pocet pozemkov 27, z toho 2 nezastavitelné (730/158 — B13 a 730/145 — B14,)

pozemok s parcelnym cislom 730/132 je navrhnuty na vyuzitie ako pristupova komunikécia
(majetkopravne vysporiadanie pozemku si zabezpecia vlastnici pozemkov sektora ,,B*),

max. pocet rekreacnych objektov cca 25,

pocet rekreantov cca 63 (pri obloznosti cca 2,5 ob./rekreacny objekt),

zahrady,

komunikacie:

vetva V7 (navrhovana miestna obsluzna obojsmernd komunikacia — pokracovanie V1),

vetva V8 (navrhovana ucelova komunikécia obojsmerna).

vetva V9 (navrhovana ucelova komunikécia obojsmerna — pokracovanie V10 v sektore ,,C*).

Sektor C — navrhovana rekreac¢na lokalita — nova vystavba rekrea¢nych objektov (ulicka ¢. 5)

pocet pozemkov 44, z toho 2 nezastavite'né (730/160 — C22 a 730/65 — C44),

pozemky s parcelnymi Cislami 730/62 a730/85 si navrhnuté na vyuzitie ako pristupova
komunikacia a parkovisko,

max. pocet rekreacnych objektov cca 42,

pocet rekreantov cca 105 (pri obloZnosti cca 2,5 ob./rekreacny objekt),

zahrady,

komunikacie:

vetva V11 (navrhovand miestna obsluznd obojsmernd komunikicia — pokracovanie V1
aVv7),

vetva V12 (navrhovana ucelova obojsmerna komunikacia),

vetva V10 (navrhovana ucelova obojsmerna komunikacie — pokracovanie V9),

P2 — cca 10 navrhovanych parkovacich miest.

Sumir:

Pocet pozemkov: 150
Maximalny pocet rekreacnych objektov: 143
Celkovy pocet rekreantov: 358
Pocet verejnych parkovacich miest: cca 34.

V kazdom sektore sa v predstihu vybuduje technicka a dopravna infrastruktura, jednotlivé rekreacné objekty
sa skolauduju az po kolaudacii technickej a dopravnej infrastruktary.

2.11 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanicie
Verejnoprospesné stavby su stavby urCené na verejnoprospesné sluzby a pre verejno-technické vybavenie
uzemia podporujtce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného zékona).

Verejno-prospesné stavby vyplyvajice z izemného planu zony zahradkarskej osady

- navrhovand miestna obsluzna komunikacia (V1, V7 a V11),
- navrhované parkovisko P1 a P2,

- navrhované pesie trasy,

- trasy a zariadenia technickej infrastruktary:

= rozvody NN a VN, priestor na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a rozvodnych
istiacich skrin,

* rozvody verejného vodovod,

* rozvody verejnej kanalizacie,

» precerpavacia stanica PS1.
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3. NAVRH DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

3.1 Popis existujiiceho stavu

Dopravna koncepcia rieSeného uzemia vychadza z existujuceho aj navrhovaného funkéného vyuzitia lokality
na zahrady, zahradkarsku a chatovu osadu a krajinnt zelen.

Riesené tzemie zahradkarskej osady sa nachadza v juznej Casti katastralneho Uzemia mestskej Casti
Bratislava Cunovo, v tzemi medzi cestou smerujiicou na hradzu vodného diela VD Gabéikovo (juzny
obchvat Cunova) a $tatnou hranicou s Mad’arskom.

Zaujmové uzemie rieSenej lokality je v SirSich dopravnych vztahoch viazané na nadradent komunikacnti siet’
— cestu I/2 cez zberni komunikéaciu — obchvat Cunova (cesta k VGD). Miestnou obsluznou komunikéaciou -
Schengenskou ulicou je prepojené so zastavanym tizemim MC Cunovo.

Provizorny dopravny vstup do existujucej zahradkarskej osady je v sucasnosti zabezpeCeny z cesty
smerujucej k VD Gabcikovo, ktora prepaja cestu I/2 s vodnym dielom zdrz Hrusov. Tato extravilanova cesta
Sirkovym usporiadanim zodpoveda kategorii C 9,5/40. Pristup k existujucim zdhradam v zahradkarskej osade
je v sucasnosti rieSeny vnutrozonalnymi cestami - tromi uc¢elovymi komunikaciami (uliCkami €. 1, 2 a 3)
s premenlivou §irkou od 3,0 m do 3,5 m.

3.2 Navrh dopravného riesenia

Cestu k vodnému dielu zdrz HruSov (juzny obchvat Cunova), ktord prechadza v dotyku so severnym
okrajom rieSeného Gizemia, navrhujeme v zmysle UPN hl. m. SR Bratislavy vyhladovo prebudovat na
miestnu zbernu komunikéaciu funkénej triedy B1 v kategorii MZ 14/50 s chodnikmi pre peSich Sirky 2,25m,
ktory bude situovany na severnej strane komunikacie. Pozdiz cesty k vodnému dielu bude po severnom
okraji vedena cyklistickou cesta. RieSené uUzemie bude napojené na tito nadradentt komunikaciu
novovybudovanou krizovatkou v tvare ,,T*, sjej pripadnym vyhladovym prebudovanim na priesecni
krizovatku, ktora by spristupnila obytni zénu, ktora vznikne transformaciou uzemia byvalého arealu
polnohospodarskeho druzstva PD Cunovo, rozsirend o samostatné odbocovacie pruhy. Navrh krizovatky
predpokladd posunutie sticasného provizorneho nespevneného vstupu do zahradkarskej osady o cca 20m
vychodnym smerom. NajblizSia krizovatka juzného obchvatu s existujiicou Schengenskou ulicou je vo
vzdialenosti cca 370m zapadnym smerom. Krizovatka bude predmetom samostatnej projektovej
dokumentacie pre izemné konanie a stavebné povolenie.

Predpokladdme, e juzny obchvat Cunova bude, v zmysle UPN VUC v zapadnom prediZeni navrhnuty
s napojenim na dialnicu D2, rieSeny samostatnou dopravnou Stidiou, ktora posudi vSetky rozvojové
zamery, ktoré sa v kontaktnom tizemi navrhuju (zavizny regulativ UPN VUC ¢&. 5.12 ,rezervovat’ koridor
pre napojenie dialnice D2 na cestu I/2 pri Cunove s mimouroviiovou krizovatkou na D2%). Navrhovany
rozvoj rieSeného zemia nie je v kolizii s dopravnym rozvojom definovanym v UPN VUC.

Predmetnd lokalita v katastralnom tizemi BA MC Cunovo nie je novy rozvojovy zamer, ktory vyzaduje
aktualizaciu platnych uzemnoplanovacich dokumentacii. Vychadzame preto z predpokladu, Ze postdenie
narastu intenzity dopravy z tohto zameru, vratane krizovatiek, bolo sticastou platnych uzemnoplanovacich
dokumentov — Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy a Uzemného planu MC BA Cunovo.
Vnutrozonalny komunikacny systém v tUzemi navrhujeme rieSit miestnou obsluznou komunikaciou
a ucelovymi komunikaciami, ktoré budu ciastocne zokruhované. Sektor ,,B“ bude zokruhovany so sektorom
,C*“ ucelovou komunikéaciou - V9 (v sektore ,,B*“) a V10 (v sektore ,,C*), ktorej umiestnenie sa upresni po
vzéjomnej dohode vlastnikov pozemkov.

Hlavny dopravny vstup do tzemia bude rieSeny miestnou obsluznou komunikaciou funkénej triedy
C3, kategorie MO 6,5/30 (vetva V1, V7 a V11 — predpokladad sa postupné budovanie komunikacie, ako
verejnoprospesnej stavby), ktora bude vedena stibezne s juznym okrajom cesty, smerujucej k vodnému dielu.
Tato zabezpeci vazbu ucelovych komunikacii - existujucich uliciek ¢. 1 az 3 — ucelovych komunikacii (V2,
V3, V4 aV5) anavrhovanych ucelovych komunikacii (V6, V8, V9, V10 a VI12). Majetko-pravne
vysporiadanie pozemkov pod Gcelovymi komunikdciami si zabezpecia vlastnici nehnutel'nosti - zahradkari.

§ 22 Ucelové komunikdcie podla cestného zdkona

(1) Ucelové komunikdcie shizia spojeniu jednotlivich vyrobnych zdvodov alebo jednotlivych objektov a
nehnutelnosti s ostatnymi pozemnymi komunikaciami alebo komunikacnym ucelom v uzavretych priestoroch
alebo objektoch.

(2) Pre povolenie stavby ucelovej komunikacie plati ustanovenie § 16.

(3) Ucelové komunikdcie sa clenia na verejné a neverejné. Ucelové komunikdcie v uzavretych priestoroch
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alebo objektoch su neverejné. Verejnu ucelovi komunikdciu moze prislusna obec vyhlasit za neverejnu len
so suhlasom jej viastnika.

Odvodnenie komunikacii bude riesené do zelenych pasov, ak to Sirkové usporiadanie komunikacii neumozni,
tak do zahrad. Ugelové komunikacie si s obojsmernym rezimom, pric¢om vetvy V3 a V4 sl vzajomne
zokruhované vetvou V5 a vetvy V8 a V12 vetvou V9 a V10.

Sirka existujticich Géelovych komunikacii V2, V3, V4 a V5 je v su¢asnosti min. 3,0m. Tato $irku min. irku

ponechavame v existujlicej zdhradkarskej osade za nasledovnych podmienok (v zmysle § 82 vyhl. MV SR

¢. 94/2004 Z.z.):

- pristupova komunikacia musi mat’ trvale volnu $irku najmenej 3 m a jej unosnost’ na zatazenie
jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN; do trvale volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci
pruh,

- vjazdy na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat’ Sirku najmenej 3,5m a vysku
najmenej 4,5 m.

Sirka navrhovanych ucelovych komunikacii V6, V9, V10 a V12 je min. 3,5 m, V8 je min. 5,5 m.

Pre bezkolizny vjazd na jednotlivé pozemky doporucujeme, aby z ucelovych komunikacii vjazdy na
pozemky boli §iroké min. 3,3m, zasunuté 2,0 m do hibky parcely a suc¢asne sluzili ako parkovacie stania,
pripadne vyhybne na Gcelovych cestach.

Staticka doprava

Pre uspokojenie narokov statickej dopravy pre rekreacné objekty je pouzity princip plného zabezpecenia
narokov na min. jedno odstavné stojiska na vlastnom pozemku (t.j. 150) , priCom kratkodobé stojiska pre
navstevnikov st rieSené pri vstupe do zahradkarskej osady. Navrhujeme dve parkoviska P1 s poctom 24
parkovacich miest, z toho dve pre zdravotne postihnutych a P2 s po poc¢tom 10 parkovacich miest.

Pre celt zahradkarsku osadu je navrhovanych spolu 184 parkovacich stani, toho 34 verejnych.
Cyklisticka doprava

V bezprostrednej blizkosti rieSenej zoény, po hradzi vodného diela Gabcikovo, je vedena ,,Dunajska
cyklisticka cesta®, ktora tvori medzinarodnu trasu z Nemecka cez Rakusko a Slovensko do Mad’arska.
Mestska &ast Cunovo je na tuto cestu pripojena kratkou cyklistickou cestickou z centra mestskej Gasti.
Navrhovana cyklisticka trasa je vedena pozdiz cesty k VD Gabéikovo, ktora prepaja cestu 1/2 s vodnym
dielom zdrz HruSov. Cyklisticka komunikacia bude vedena vo vol'nom teréne so Sirkou spevnenej Casti 3,00
m. Tato trasa bude napojena na medzinarodnu cyklotrasu ,,Dunajsku cyklisticku cestu®.

PeSia doprava

Pesia doprava vo vnutornom tizemi lokality je rieSena pedim chodnikom, §irokym 2,0m, vedenim pozdiz
pristupovej cesty — miestnej obsluznej komunikacie. Tato je vedend sibezne s komunikaciou, prepajajucou
cestu I/2 s hradzou vodného diela. Predpokladame, Ze tento pesi chodnik bude prechodom cez juzny obchvat
Cunova, prepojeny s centrom mestskej ¢asti Cunovo. Ostatné pesie trasy vo vnutri zdhradkarskej osady st
vedené spolu s dopravou po ucelovych komunikaciach.

Mestska hromadna doprava

Riesené tzemie je v sicasnosti napojené na mestski hromadnu dopravu. V nadviznosti na rieSenie cesty
k vodnému dielu bude prerieSend zastavka MHD, ktora zabezpecuje obsluhu vo vychodnej Ccasti
katastralneho tizemia miestnej ¢asti Cunovo - existujiicich zmiesanych tizemi obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, ako aj rieSenej lokality.

Umiestnenie autobusovych zastadvok musi byt v naslednych stupnioch PD riesené¢ v stilade s STN 736425
Stavby pre dopravu, autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky.

Letecka doprava

Riesené uzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, helikoptér a leteckych pozemnych zariadeni (v
zmysle vyjadrenia Leteckého uradu SR).
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4. NAVRH TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

4.1 Navrh zasobovania plynom

Sucasny stav

Bratislava mestska Gast Cunovo je zasobovana zemnym plynom prostrednictvom stredotlakového (STL)
plynovodu DN 150, ktory je napojeny na regulaéni stanicu RSP Jarovce s kapacitou 3000 m’/hod.
Regulacna stanica a STL plynovodna pripojka su kapacitne vytazené.

V stcasnosti v rieSenej lokalite, ani v dotykovych tzemiach nie je vybudovana plynovodna siet. Najblizsie
STL plynovodné potrubie sa nachadza na Petrzalskej ulici.

Navrh rieSenia

Slovensky plynarensky priemysel, $.p. neuvazuje v sucasnosti so zavedenim plynu do rieSeného tzemia,
nakol’ko existujuca regulacna stanica plynu v MC Bratislava Jarovce je kapacitne vytazena.

4.2 Navrh vodného hospodarstva

4.2.1 Zasobovania vodou
Sucasny stav

Riesené tizemie sa nachadza v juZnej Casti katastralneho tizemia Bratislavy MC Cunovo. Mestska ¢ast
Cunovo ma vybudovany samostatny vodovodny systém s vlastnym zdrojom vody. Akumulaény objem tvori
vezovy vodojem s objemom 100 m® a kétami 158,8/154,0 m n.m. Zasobna siet’ verejného vodovodu je
tvorena profilmi DN 100 — 200 mm a pokryva zastavanu Cast’ obce. Povrch izemia je rovinaty a z hl'adiska
vyskového zonovania spada do 1. tlakového pasma.

Do rieSeného tzemia existujucej zahradkarskej osady nie je v stGcCasnosti zavedeny verejny vodovod.
Najblizsie vodovodné potrubie DN 200 je vedené po Shengenskej ulici.

Navrh riesenia — docasny stav do vybudovania verejného vodovodu

Zasobovanie rieSeného uzemia pitnou vodou navrhujeme docasne riesit’ individudlne z vlastnych studni,
ktoré budu situované na pozemku kazdého rekreacného objektu. Na zaklade hydrologického posudku budia
studne vitané alebo Sachtové.

Pre umiestnenie a technicky stav studni plati STN 75 5115: Vodarenstvo. Studne individualneho
zasobovania vodou:

- Plocha okolo studne do vzdialenosti 10 m nesmie byt akokol'vek zneCistovana a nie si na nej
dovolené ¢innosti, ktoré by mohli zhorSovat kvalitu podzemnej vody.

- Povrchové vody musia byt odvedené¢ mimo studne a jej okolia. Preliaciny v okoli studne, v ktorych
by sa zdrziavala povrchova voda, ktora by mohla ovplyvnit’ kvalitu vody v studni, je treba vyplnit’
nezavadnou zeminou, alebo okolie odvodnit’ a vodu odviest mimo okolia studne.

-V pripadoch, ked’ je studna vybavena stojanovym alebo inym zariadenim, s priamym vytokom vody,
musi byt’ zriadeny vodotesny odpad (potrubie alebo Zliabok), odvadzajuci nevyuziti vycerpanu vodu
do vzdialenosti najmenej 5 m od studne.

- Ak je hrubka krycej podnej vrstvy menSia ako 3 m, ale vicSia ako 1m je treba nevyuziti vodu
odviest’ potrubim alebo zliabkom do vicsej vzdialenosti.

- Okolie studne do vzdialenosti 2 m od plasta musi byt vodotesne vydlazdené, vyspadované smerom
od studne so sklonom najmenej 2 %. U domovych studni mé byt nepriepustna uprava vo vzdialenosti
aspont 1 m.

-V pripade umiestnenia studne na pol'nohospodarsky obrabanom pozemku vratane sadov a zahrad sa
plocha do vzdialenosti 10 m od studne upravi ako trvaly travny porast.

Pre domové studne sa toto opatrenie doporucuje.
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Umiestnenie studne na jednotlivych pozemkoch bude predmetom rieSenia podrobnejsich stupiiov projektovej
dokumentacie.
Ku kolaudacii rekrea¢nych objektov je nutné:

- preukdzat’, Ze kvalita vody dodavana do spotrebiska vyhovuje poziadavkam NV SR ¢. 354/2004
Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na l'udsku potrebu a kontrolu kvality vody
urcenej na 'udsku spotrebu, v zmysle zdkona NV SR ¢. 469/2010 Z.z.

Navrh rieSenia — cielovy stav po vybudovani verejného vodovodu

MC Bratislava-Cunovo ma vybudovanu verejni vodovodnu siet. Zasobovanie existujucej zastavby pitnou
vodou je rieSené z vodného zdroja a vezového vodojemu 100 m3. Vodojem je situovany na okraji
zastaveného tizemia obce. Podzemny vodny zdroj sa nachadza v lokalite ,,Zichyho Tably* (oploteny areal
BVS, as.).

Verejny rozvod pitnej vody sa nachadza v Schengenskej ulici, z ktorej bude privedeny pozdiz komunikéacie
vedenej k vodnej zdrze do zahradkarskej osady,

Navrhované riesenie rozvodu pitnej vody v zahradkarskej osade:

Celé izemie je rozdelené na sektory A, B, C

Celkovy pocet rekreantov: 353

Vypocet potreby vody (podla vestnika MPSR &.5 zo diia 29.02.2000 a vyhlasky 397 MZP SR Z.z. &iastka
171 z 1. 10. 2003)

Denna priemerna potreba vody : Qp =353 0s. x 1351.d-1 =47,655 m3.d-1; 0,56 1.s-1

Hodinova priemerna potreba vody : Qh=47,655m3.d-1:24h=1,98 m3. h-1

Denna maximalna potreba vody : Qmax.d.= Qpd x kd = 47,655 x 1,6 = 76,248 m3.d-1; 3,177 m3.h-1;
0,882 1.s-1

Hodinova maximalna potreba vody :  Qmax.h = Omax.d x kh = 3,177 m3. h-1 x 2,1 = 6,67 m3. h-1;
1,85 Ls-1

Pre navrhované rieSené uzemie predpokladame vyuzitie volnej kapacity existujuceho vodného zdroja.
Rozvod pitnej vody v rieSenom tizemi doporucujeme realizovat’ z materialu tvarna liatina DN 80 a DN 100.
Na vodovodnom potrubi sa osadenia podzemné hydranty DN 80 a uzatvaracie Supatka DN 80 so zemnou
supravou. Trasy vodovodu budu c¢iasto¢ne zokruhované Pre napojenie jednotlivych objektov budil navrhnuté
domové vodovodné pripojky, material rfPe DN 32 mm, ktoré budi v domovych vodomernych Sachtach
pripojené na domové cCasti vodovodnych pripojok a vnltornu inStalaciu prostrednictvom vodomernej
sustavy.

4.2.2 Odkanalizovanie
Sucasny stav

Uzemie existujiicej zahradkarskej osady nie je v sti¢asnosti odkanalizované. V Bratislave MC Cunovo je
vybudovana verejna kanalizacia. NajblizS§ia moznost’ pripojenia sa na verejnt kanalizaciu by bola na stoku
CJ DN 300 mm, ktord sa koné¢i na zaciatku Schengenskej ulici. Vzdialenost' tejto stoky od vstupu do
zahradkarskej osady je cca 900m. Vybudovanie tejto kanalizacnej stoky pre rieSené Uizemie predstavuje
pomerne narocnu investiciu.

Navrh riesenia — docasny stav do vybudovania verejnej kanalizacie

Odvadzanie splaskovych odpadovych vod bude riesené do nepriepustnych zump, ktoré budi situované na
pozemkoch vlastnikov nehnutelnosti. Zumpa je v zmysle STN 75 60 81 definovana ako ,,podzemna
vodotesnd nadrz bez odtoku na akumulaciu splaskovych vdd, zvycajne vyprazdiovana fekalnym vozom.
STN 75 6081 Zumpy pre splagkové odpadové vody s platnostou od 05/2000 stanovuje aj vypocet
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potrebného objemu Zzumpy. Zumpu treba podrobit’ skuske vodotesnosti v zmysle STN 73 6716. Likvidacia
obsahu zimp musi prebiehat’ odvozom do COV, ¢o zodpoveda ustanovenia §36 ods. 11 zakona ¢. 364/2004
Z.z. 0 vodach.

Umiestnenie zumpy na pozemku je potrebné volit’ tak, aby k nej bol umozZneny pristup pre fekalny
automobil, za ucelom jej vyprazdnovania a aby boli dodrzané minimalne - normou stanovené vzdialenosti
zumpy od budov a vodnych zdrojov. NajmensSia vzdialenost’ zumpy od studne individudlneho zdsobovania
vodou je dana slovenskymi technickymi normami STN 75 6081, STN 75 6402, STN 75 5115. Do zumpy
nesmie byt odvedena zrazkova voda (ust. § 11 vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.).

v

Prevadzkovatel’ zumpy je povinny:
- vybudovat’ a prevadzkovat’ zumpu tak, aby nedochadzalo k unikom odpadovych vod zo zumpy do
okolia a k ohrozovaniu alebo poskodzovaniu zdravia obyvatel'ov alebo zivotného prostredia,
- zabezpeCit vyprazdiiovanie zumpy v intervaloch primeranych kapacite Zumpy na vlastné naklady
prostrednictvom opravnenych pravnickych alebo fyzickych osob,
- predlozit’ na poziadanie kontrolnému orgénu obce doklad o spdsobe zhodnotenia, alebo zneskodnenia
odpadovych vod zo zumpy.

Zakazuje sa vypustat’ obsah zamp do povrchovych vod a do podzemnych vod (ust. § 36 ods. 12 zakona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich pravnych predpisov).

Na zumpu sa vydava stavebné povolenie podl'a stavebného zakona ¢. 50/1976 Z. z. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku spolu s povolenim stavby, z ktorej odpadové vody bude zachytavat. V pripade, Ze
stavba uz existuje a Zumpa sa bude budovat’ dodato¢ne, nemusi sa na stavbu samostatnej zumpy vybavovat
stavebné povolenie ale postacuje ohlasenie drobnej stavby stavebnému tiradu t.j. obci podla § 57 stavebného
zakona.

Navrh rieSenia — ciePovy stav po vybudovani verejnej kanalizacie

Vyhladové odkanalizovanie rieSenej zahradkarskej osady navrhujeme na gravitacno-vytlacnom principe.
Splaskové vody z rekreacnych objektov budu odvedené do gravitacnej kanalizacie, na ktorej budu Cerpacie
stanice OV. Umiestnenia precerpavacich stanic, na trase medzi zahradkarskou osadou a moznym napojenim
na stoku CJ DN 300 mm, ktord sa nachadza na Schengenskej ulici, bude vyzadovat’ zameranie vyskopisu
a preverenie sklonovych pomerov, preto bude rieSené v ramci d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie.
Cerpacie stanice budii umiestnené vo verejnom priestore.
Vypocet mnozstva splaskovych vdd (podl'a STN 75 6101 — Stokové siete a kanal. pripojky):
Priemerné mnozstvo splaskovych vod :

- Qp=47,655m3.d-1; 0,56 1.s-1
Hodinové maximalne mnozstvo splaskovych vod :

- Qmax.h = Q24 x khod.max. = 1,98 x 3,0 = 5,94 m3. h-1; 1,65 l.s-1
Potrubia verejnej kanalizacie navrhujeme s jednotnym priemerom PVC DN 300 z korugovanych rur a buda
situované v osi cestného telesa. Verejna ¢ast’ domovych pripojok DN 160 bude ukoncena Sachtou DN 400 z
PVC (REHAU). Kanalizacia bude sluzit’ vylu¢ne pre odvadzanie splaskovych véd.

Dazid’ova kanalizacia

Dazd’'ové vody zo striech budi likvidované priamo na pozemkoch pril'ahlych k objektom, volne na terén
vsakom alebo prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazdovych nadrzi a pod. a nasledné vyuzivané
pre potreby zavlazovania. Odvodiovanie ciest sa doporucujeme sklonom vozovky do vsakovacich drénov,
s odvedenim do nadrzi a zelenych pasov, ak to Sirkové usporiadanie komunikéacie umozni, inad¢ volne do
zahrad, nakol’ko podlozie ma dostatoént absorbénu priepustnost’ (Strkopiesky). Parkoviska vel'kosti nad 20
parkovacich miest budi odvodnené cez odlu¢ovace ropnych latok do vsaku.

4.3 Navrh zasobovania elektrickou energiou
Sucasny stav

V rieSenom Uzemi existujucej zahradkarskej osade je sCasti vybudovana distribuna siet NN, ktord je
pripojena z existujlicej stipovej TS 0013-004 s vykonom 160kVA. TS je vlozena do trasy existujiiceho
vzdusného vedenia linky ¢.161. Existujice vzdusné vedenie je vybudované sCasti aj na pozemkoch
navrhovanej lokality.
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Zakladné udaje:
Rozvodna stistava
- 3L, AC —50Hz, 22000V /IT - privod z verejnej rozvodnej siete a VN rozvadzac
-3 PEN, AC — 50Hz, 230/400V / TN-C-S - rozvadza¢ NN a vlastna spotreba
Strana VN - PNE 33 2000-1, STN 33 3201:
e Ochrana pred dotykom Zivych cCasti:
- Ochrana krytom
- Ochrana zabranou
®  Ochrana pred dotykom nezivych casti:
- Uzemnenim v sietach s nepriamo uzemnenym neutralnym bodom (IT).
Ochrana pospéajanim — doplnkové opatrenie

Strana NN — STN 33 2000-4-41:2007 — Ochrana pred zdsahom elektrickym pradom:

411. Ochranné opatrenia: samoc¢inné odpojenie napajanie
411.2 Poziadavky na zakladnu ochranu(ochranu pred priamym dotykom)
Priloha A
A1l — Zakladna izolacia zivych casti
A2 — Zabrany alebo kryty
Priloha B — Prekazky a umiestnenie mimo dosah
411.3 Poziadavky na ochranu pri poruche (ochrana pred nepriamym dotykom)
411.3.1 Ochranné uzemnenie a pospajanie
411.3.2 Samocinné odpojenie pri poruche
415 Doplnkova ochrana
415.1 Pradové chranice
415.2 Doplnkové ochranné pospéjanie
prostredie : vonkajsie, mierne pasmo, 'ahké namrazova oblast’

Navrh rieSenia

V ramci rieSenia navrhujeme prelozku existujuceho vzdusné 22 kV vedenia elektrickej energie VN 161,

severnym smerom, s reSpektovanim jeho ochranného pasma.

V ramci preloziek existujucich distribuénych zariadeni pozadujeme re$pektovat’:

- Ustanovenia §38 zdkona o energetike ¢. 656/2004 Z.z. anadvédznych legislativnych
predpisov, kde: ,Naklady na prelozku energetického rozvodného zariadenia je povinny
uhradit’ ten, kto potrebu prelozky vyvolal®“. Pre konkretizovani podobu navrhu technickej
Casti a zmluvnych vztahov pripadnych preloziek sa prihovarame pre vcasni konzultaciu
unds ato pre 0,4kV a 22kV vedenia na time prevadzkovatel'a Spravy energetickych sieti,

Bratislava, HranicCiarska 14.

Ochranné pasma elektrickych vedeni

Pri vystavbe a po jej ukonceni je potrebné dodrzat’ ochranné pasmo elektrickych vedeni. V zmysle Zakona

o energetike ¢. 656/2004 § 36 st definované nasledovné ochranné pasma:

- odst. 7 Ochranné pasmo vonkajSiecho a podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na

toto vedenie od krajn¢ho kabla. Tato vzdialenost’ je

a) 1 m prinapiti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

-odst. 9

¢) Ochranné pasmo elektrickej stanice s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim
alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny

pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.
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Energeticka bilancia

typ objektu Pi /kW/ |[poce > B Pp Hlavny
na 1 t Pi /KW/ KW/ istic
objekt. b.j pred ELM

Cast’ ,,A“ — exist. zahr. osada - ul.¢.1,2,3 9 79 711 0,3 213 20 A

cast’ ,,B“ — nova vystavba rekr. objektov 9 27 243 0,3 73 20A

exist. zahrady - ul.¢.4

cast’ ,,C“ —nova vystavba rekr. objektov 9 44 396 0,3 118 20A

navrhovana zahr. osada - ul.¢.5

verejné osvetlenie 0.07 70 5 1 5 3x32A

SPOLU: 1355 404

vykon transformatora-rekonsStr trafo 630kVA Vyhovuje

Transformacna stanica
Na zaklade pozadovanych bilancii pre existujlice a planované rekreacné objekty lokality sa navrhuje:

- rekonstrukcia a rozgirenie existujiicej jednostipovej TS 0013-004 na vykon 1x250kVA resp.
1X400kVA (1X600kVA).

Rozvody NN

NN rozvody distribucnej siete — ich pripojenie sa riesia z existujucej TS kablovymi vyvodmi, ktoré budu
napajat’ jednotlivé pilierové skrine SR typu Hassma stavebnej lokality. Existujuce rozvody NN budu v
d’alSom stupni PD prehodnotené a zapracované do navrhovaného stavu.

Distribu¢né skrine budu osadené na vol'nom priestranstve pred oplotenim pozemkov.
Kablovy rozvod NN je navrhovany kablami jednotného prierezu 1-NAYY-J 4x240. Trasa distribu¢nych
rozvodov je v zelenom pase (pripadne v ucelovych komunikaciach).

Pripojky pre planované rekreacné objekty
Nie su sucast'ou dodavky ZSE.

Rekreacné objekty budil pripdjané zhlavnych rozvodov samostatnymi pripojkami ukoncenymi v
elektromerovych rozvadzaCoch, ktoré sa osadia v oploteniach pozemkov. Budi volne pristupné
pracovnikom ZSE a.s. Ba.

Vonkajsie osvetlenie

VonkajSie osvetlenie je navrhované podla STN EN 13201-2 a vypocet bol vypracovany podla STN EN
13201-3. Navrhované s osvetlovacie stoziare rurové vysky Sm bez vyloznika so svietidlami so zdrojom
70W. Nap4janie a ovladanie rozvodu verejného osvetlenia bude z vyproj. typového rozvadzaca RVO, ktory
bude osadeny podla vyznacenia vo vykrese situacie, na volne pristupnom verejnom priestranstve vedla
parkoviska.

Vseobecne

Navrhované kable VN, NN a VO budu ulozené v zelenom pase, v telese chodnika, pripadne v ucelovej
komunikacii. Ulozenie navrhovanych kablov, krizovanie a subehy s ostatnymi inzinierskymi sietami bude
v stlade s STN 341050, STN 33 2000 5-52 za dodrzania STN 73 6005. Pri krizovani s komunikaciami budi
kable zatiahnuté do chranicky FXKV.
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4.4 Zasobovanie teplom
Sucasny stav

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju vhodné pouzitelné zdroje tepla.
Navrh rieSenia

Pre vykurovanie rekreacnych objektov a pripravu teplej uzitkovej vody sa navrhuje ako médium pouzit’
elektricku energiu, pripadne iné netradi¢né zdroje energie — napriklad solarne kolektory.

4.5 Telefonizacia
Sucasny stav

TO Cunovo situovany na Hranigiarskej ulici je vybudovany v digitalnej technolégii a zagleneny do digitalne;
optickej siete v ramci mesta Bratislavy. Napojovacim bodom na verejni telekomunikaénu siet’ je z tychto
dovodov existujuca trasa optickych vedeni spol. T- com situovanych v trase napojenia TO Cunovo. Rie§ena
lokalita predstavuje tUzemie, ktoré je z hl'adiska telekomunikacnej siete zaclenené do atrakéného obvodu
telekomunikaéného objektu (TO) Cunovo. V rieSenej oblasti nie je vybudovana telekomunikaéna
infrastruktira. V kontaktnom Gzemi nie si dostatocné rezervy na napojenie uvazovanej lokality.

Navrh rieSenia

Vzhladom na to, Ze rieSené Uizemie je urcené len na rekreacntl funkciu, neuvazuje sa s napojenim na
telekomunikacnu siet’.

Pri tvorbe nasledovnych stupniov projektovej dokumentacie je nutné respektovat’ siete spolocnosti — Slovak
Telekom, a.s.

4.6 Poziarna ochrana

Riesené uzemie sa nachadza na rovinatom teréne. Prijazd pre poziarne vozidla bude zabezpeceny
spevnenymi komunikaciami Sirky 3,0 az 5,5 m, ¢im je dosiahnutd minimalna Sirka komunikacii 3.0m
(v zmysle § 82 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z.z.). Komunikécie musia byt dimenzované na zat'azenie min. 80
kN, reprezentujuce pdsobenie zataZenej napravy poziarneho vozidla. Navrhované objekty budi mat 1.
nadzemné podlazie (prizemie), s poziarnou vyskou 3 m, s pripadnym obytnym podkrovim. Kazdy rekreacny
objekt bude mat samostatny vchod. Gardz na pozemku je navrhovana s vlastnym vstupom. Nosné
konstrukcie a poziarne deliace konStrukcie objektov budu z nehorlavych materidlov. Podrobné postudenie
jednotlivych konstrukcii objektu bude rieSené v d’alSom stupni PD.

Kazdy rekreacny objekt bude rieSeny ako samostatny poziarny usek s pozadovanou poziarnou odolnostou,
ktora vyhovuje poziadavkam platnych STN.

Vjazdy na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat’ Sirku min. 3,5 m a vySku min. 4,5 m.

Riesenie protipoziarnej bezpecnosti stavieb bude zapracované v projektovej dokumentacii predmetnej stavby
v stlade s poziadavkami zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a d’alSich pravnych
predpisov a zavéznych STN z odboru ochrany pred poziarmi. Nakol'’ko predmetom rieSenia si novostavby a
tieto posudzované stavby budu sluzit’ vyhradne na ucely rekreacie posudenie bude vykonané v zmysle:
- §4 pism. k) Zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
- Vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov vyhlasky MV
SR €. 591/2005 Z.z.,
- Vyhlasky MV SR ¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu
bezpecnost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb v zneni neskorsich predpisov,
- Vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov,
- nadvézujlcich noriem,
- §43 d) zdkona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
- STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poziarov, STN 92 0201-1/Z1, STN 92 0201-2/Z1,
STN 92 0201-3/Z1, STN 92 0201-4/Z1, v nadvéznosti na STN 73 0818, STN 73 0872, STN 73
0873, STN 73 0875, STN 34 2710, STN 92 0202-1 a d’al$ich STN z odboru ochrany pred poziarmi.
Zasobovanie poziarnou vodou bude riesené z docasne vlastnych studni, po vybudovani verejného vodovodu
z poziarnych hydrantov.
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4.7 Civilna ochrana

V rieSenom katastrdlnom tzemi Bratislava MC Cunovo sa nenachadzaji Ziadne pozemné ani nadzemné
zariadenia civilnej ochrany.

Vzhl'adom k tomu, Ze v zdujmovom Uzemi zdhradkérskej osady sa nenavrhuju stavby pre trvalé byvanie
obyvatelov, ani ubytovacie zariadenia cestovného ruchu a pod., Obvodny urad Bratislava Odbor civilnej
ochrany a krizového riadenia (ObU-BA-CO1-2013), podl'a §4 ods. 1) vyhlasky Ministerstva vnatra SR ¢.
532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorSich predpisov nepozaduje uplatiiovat’ v izemnopldnovacej
dokumentacii stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany, ktoré¢ st definované v §4 zakona
€. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel’stva.

4.8 Obrana $tatu

V zmysle §7 zakona ¢. 319/2002 Z.z. o obrane SR v zneni neskorsich predpisov a §125 zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov Vojenska sprava v rieSenom
uzemi nema zvlastne tzemné poziadavky.

4.9 Odpadové hospodarstvo
V zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov, v zneni d’al§ich
predpisov, sa v rieSenom uzemi predpoklada vznik nasledovnych druhov odpadov:

20 Komunalne odpady (odpady z domacnosti a podobné odpady z obchodu,
priemyslu a inStiticii) vratane ich zloZiek zo separovaného zberu

20-02 Odpady zo zahrad a parkov

200201 Biologicky rozloziteI'ny odpad (cca 1,5 t/rok)

20-03 Iné komunalne odpady

20-03-01 Zmesovy komunalny odpad (cca 2,0 t/rok).
Sposob odvozu, zhodnocovanie a spravne zneSkodnovanie odpadov si vlastnici pozemkov dohodnu s
Bratislava MC Cunovo v zmysle Programu odpadového hospodarstva a platnej legislativy: Vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 283/2001 Z. z., €. 284/2001 Z. z., prilohy ¢.1, ktorou sa ustanovuje
katalogizacia odpadov, Vyhlasky MZP SR ¢&. 129/2004 Z. z. a Zakona &. 223/2001 Zb. o odpadoch.
Pri vstupe do zahradkarskej osady sa navrhuje plocha uréena na umiestnenie nadob na separovany zber
komunalneho odpadu v zmysle zdkona NR ¢. 233/2001 Z.z. o odpadoch.

5. Vymedzenie prieskumnych tizemi, CHLU a dobyvacich priestorov

Podla ut. §15 ods.1 zakona ¢. 44/1988 Zb. zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva
(bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov aust. §20 zdkona €. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach
(geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov, sa v katastralnom uzemi BA MC Cunovo eviduje:
- lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,,Cunovo — §trkopiesky a piesky — §trky (4085)“ SGUDS
Bratislava - nezasahuje do rieSeného uzemia zahradkarskej osady.
Lozisko nevyhradeného nerastu je podl’a ustanovenia §7 banského zakona sucast'ou pozemku.
V katastralnom Uzemi je zaevidovani jedna odvezena skladku odpadov, ktorej uzemie nezasahuje do
rieSeného uzemia zahradkarskej osady.

6. ODNATIE POECNOHOSPODARSKEJ PODY A LPF

6.1 Odnatie pol’'nohospodarskej pody

V sucasnosti sa vychodnd cast’ rieSeného Uzemia vyuziva ako zahradkarska osada, stredna cast ako
pol'nohospodarska pdda — zahrady a zapadna Cast’ ako pol'nohospodarska poda - orna péda BPEJ 0034005 —
4. triedy (charakteristika pody BPEJ 0034005: klimaticky region: velmi teply, velmi suchy nizinny
klimaticky region; hlavna podna jednotka: CMmc — ernozeme typické, karbonatové na karbonatovych
aluvidlnych sedimentoch, stredne tazké az tazké s lahkym podorni¢enim, vysychavé, rovina bez a s
moznostou plosnej vodnej erdzie, pody bez skeletu; zrnitost: stredne tazké pddy — TlahSie -
pieso&natohlinité), mimo hranice zastavaného izemia mestskej ¢asti Bratislava Cunovo.

Pol'nohospodarsku pddu je mozné pouzit’ na stavebné ucely na zaklade sthlasu organu ochrany PP v zmysle
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§13-15 zékona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a po predloZeni nalezitosti Vyhlasky MP SR ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava §27 zakona
o ochrane pody.

Pri trvalom odnati PP dojde k nezvratnym negativhym vplyvom na pol'nohospodarsku pddu, ¢ize k uplnému
odstraneniu humusovych pod a pri docasnom zabere PP moze dojst’ k d’alsSim negativnym ucinkom, ako je
zhutnenie pripadne kontamindcia pody. Vzhl'adom na uvedené, sa trvale odnimanie pol'nohospodarskej pody
bude tykat’ len vystavby zahradnych chatiek, rekreacnych objektov, pristreskov a pristupovych komunikacii.

6.2 Zaber lesného podneho fondu
Uzemny plan obytnej zony nenavrhuje rozvojové zamery na lesnom pddnom fonde.
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7. ZAVAZNA CAST

7.1 NAVRH REGULACIE ZASTAVBY FUNKCNO-PREVADZKOVYCH CELKOV

7.1.1 Zasady regulacie rieSeného izemia

Regulativy tvoria subor pravidiel, pomocou ktorych sa da postupnymi krokmi usmeriiovat’ vyuzitie izemia
a regulovat’ stavebnu ¢innost’ v zmysle navrhnutej urbanistickej koncepcie.

Zakladom regulacie je ¢lenenie izemia na regulované jednotky:
Sektory - zakladné priestorové jednotky, na ktoré sa viaze zavdzna a odporucana regulacia Gizemia.

Sektor ,,A“ — intenzifikacia existujucej zahradkarskej osady (ulicka ¢ 1,2,3)

pocet navrhovanych pozemkov: 79, z toho 3 nezastavitené 730/120 (A16),730/204-Cast’ (A51),
730/205 (A79)

max. pocet navrhovanych rekreacnych objektov: 76

orientacny pocet rekreantov: 185 (pri obloznosti cca 2,4 az 2,5 ob./rekreacny objekt),

komunikacie:
vetva V1 (navrhovana miestna obsluzna obojsmerna komunikacia),
vetva V2-V6 (icelové obojsmerné komunikacie, z toho existujuce V2 az V5 a navrhovana
Vo),
parkovisko:
P1 — cca 24 navrhovanych parkovacich miest.

Sektor ,,B* existujice zahrady — nova vystavba rekrea¢nych objektov (ulicka ¢. 4)

pocet navrhovanych pozemkov: 27, z toho 2 nezastavite'né 730/158 (B13) a 730/145 (B14),
pozemok s parcelnym ¢islom 730/132 je navrhnuty na vyuzitie ako pristupova komunikacia,

max. pocet rekreacnych objektov: 25,

orientacny pocet rekreantov: 63 (pri obloznosti cca 2,5 ob./rekreacny objekt),

komunikacie:
vetva V7 (navrhovana miestna obsluzna obojsmerna komunikacia — pokracovanie V1),
vetva V8 (navrhovana icelova obojsmerna komunikacia),
vetva V9 (navrhovana ticelova obojsmerna komunikacia).

Sektor ,,C“ navrhované rekreacné izemie — nova vystavba rekreacnych objektov (ulicka ¢.5)

pocet pozemkov 44, z toho 2 nezastavite'né: 730/160 (C22) a 730/63 (C44),
pozemky s parcelnymi cislami 730/62 a730/85 st navrhnuté na vyuzitie ako pristupova
komunikacia a parkovisko ( 730/62 a730/85),

max. pocet rekreacnych objektov cca 42,

orientacny pocet rekreantov: 105 (pri obloznosti cca 2,5 ob./rekreacny objekt),

komunikacie:
vetva V11 (navrhovand miestna obsluzna obojsmerna komunikacia — pokracovanie V1
aV7),
vetva V10 a V12 (navrhované ucelové obojsmerné komunikécie),

P2 — cca 10 navrhovanych parkovacich miest.

Sumar:

Pocet navrhovanych pozemkov: 150
Maximalny pocet rekreacnych objektov: 143
Orientacny pocet rekreantov: 353
Pocet verejnych parkovacich miest: cca 34.
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7.1.2 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

Z Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy sa na rieSené Gizemie vztahuji nasledovné funkéné
poziadavky:

Funkcie prevladdajuce - svojim poctom, rozsahom, objemom v uzemi prevladaji, uréuji jeho
charakteristiky a zakladné vézby, ¢i vzt'ahy.
Funkcie pripustné - mo6zu byt v uzemi povolované a umiestiované volne, pokial’ nenarusia zakladna

(dominantnt1) funkciu uzemia.

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu — st funkcie, ktoré nie st v rozpore s dominantnym funkénym
vyuzitim. Ich umiestiiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne
uzemie na zaklade wurbanistickych potrieb i vlastnosti, potrieb a podmienok
konkrétneho tizemia.

Funkcie nepripustné - funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou,

- zariadenia, ktoré svojim pocCtom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuju
vlastnostiam konkrétneho tizemia na zaklade urbanistickych kritérii.

Rie$ené izemie sa nachadza na plochach, ktoré je definované ako stabilizované izemie a Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni Zmien a doplnkov 02, im prisudzuje nasledovné zavézné
funk¢né vyuzitie:

Uzemia poPnohospodarskej zelene a pody kod 1203
Funk¢né vyuzitie: zdhrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

Uzemia prirodnej zelene kod 1002
Funk¢éné vyuzitie: Krajinna zeleni (mald, severna Cast’ rieSeného tizemia)

Uzemia poPnohospodarskej zelene a pody kod 1205

Funkéné vyuzitie: Orna pdda (mald, juhovychodna Cast’ rieSeného tizemia: juznéd cast’ pozemkov
s parcelnym ¢. 730/46, 730/204, 730/205, 730/158 a cely pozemok 730/145 a 730/160).

CHARAKTERISTIKA FUNKCNYCH PLOCH

UZEMIA POCNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY 1202 | 1203
1201 sady

1202 vinice

1203 zahrady, zdhradkarske a chatové osady a lokality

1204 trvalé trdvne porasty

1205 orna pdda

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH 1202

Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH 1202

Prevladajtce
- zahrady
- stavby pre individudlnu rekreéciu

Pripustné
V tGizemi je pripustné umiestiiovat’ najma:
- zelen liniovu a plosnu
- zelen krajinnt1 a ekostabiliza¢nt
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu
V tGizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou
- vodné plochy, nadrze
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadregionalneho vyznamu
- kompostarne viazané na funkciu
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom §kodlivin z domécnosti

Nepripustné
- skladky a zariadenia nestvisiace s funkciou
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UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE | 1002

1001 les

1002 krajinna zeleii

1003 rekreécia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH 1202

Uzemia vegetacie predovietkym v polnohospodarskej krajine sluZiace na roz&lenenie velkych ploch
pol'nohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zeleit vodnych tokov a ciest v krajine.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH 1202

Prevladajtce
- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie

Pripustné
V Gizemi je pripustné umiestiovat’ najma:
- zelen liniovu a plosnu (stromoradia, remizky)

Pripustné v obmedzenom rozsahu
V tGizemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
- drobné zariadenia pre vedecko-vyskumné tcely
- pobytové luky
- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Nepripustné
Nepripustné je umiestiiovat’ najma:
- vSetky formy byvania
- vSetky druhy zariadeni obchodu
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- vSetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a pol'nohospodérske;j
- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva
- areédlové a kryté zariadenia Sportu
- zariadenia odpadového hospodarstva
- dialni¢né odpoéivadld, CSPH, parkinggaraze
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UZEMIA POCNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY | 1205
1201 sady

1202 vinice

1203 zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

1204 trvalé travne porasty

1205 orna poda

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia polnohospodarskej pody vyuZzivanej na pestovanie roznych plodin a ¢innosti s tym stvisiace.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH 1202

Prevladajtce
- plochy pol'nohospodarskej pody

Pripustné
- zelen krajinnd a ekostabilizacna
- technické zariadenia na zvySenie produkcie (melioracie)

Pripustné v obmedzenom rozsahu
- zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu
- technické zariadenia pre pestovanie rastlinného materidlu na vyskumné ucely
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy
- kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie biologicky rozlozite'nych odpadov

Nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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7.1.3 Regulacné prvky

Regulacné prvky vyjadruji vyklad povoleni aobmedzeni pre funkcéné, priestorové a prevadzkové
usmernenie vyuzitia izemia — sektorov ,,A%, ,,B“ a ,,C*:
- kod a &islo funkcie — zAvizna regulacia v zmysle UPN-BA,
— pre novu vystavbu rekreacnych objektov sa povoluji jednoduché, jednopodlazné, nepodpivnicené
stavby, s pripadnym podkrovim, sliiziace na individualnu a rodinnt rekreaciu,
— plocha zahrad s prevazujucou funkciou rekrea¢no-oddychovou, charakteru ovocnych alebo
okrasnych zahrad, pestovanie zeleniny je doplnkovou funkciou zahrady,
— min. vymera parcely (zéhrady) — 200 m®.
Regulacia priestorového usporiadania:
Regulacné ciary
Uli¢na ¢iara - zavdzna Ciara, ktord vymedzuje rozhranie medzi priestorom ulice a suikromnymi pozemkami,
pripadne verejnou zelenou.
Umiestnenie stavby na pozemku je urcené stavebnou ciarou a neprekrocitelnou hranicou umiestnenia
objektu na pozemku.
- Stavebna ¢iara je vzdialenost objektu od uli¢nej hrany pozemku - urCuje polohu objektu
vzhladom k hranici stavebného pozemku zo strany hlavného pristupu na pozemok, resp.
prijazdovej komunikacie (vyznacena je vo vykrese ¢. 7 hrubou Cervenou ¢iarou).

Stavebna ¢iara pre navrhované rekreacné objekty je vymedzena nasledovne:
- 4,0 az 8,0m (8,0 m v obojsmernych ucelovych komunikaciach Sirky 3,0 az 3,5 m
s vyhybniami Sirky 2,0 m, t.j. vzdialenost’ od vyhybne k prednej hrane objektu je
6,0m, ¢o umoziuje kolmé statie osobného auta pred rekreacnym objektom).

- Neprekrocitel’na hranica umiestnenia objektu — zaviazna hranica zastavite'nej plochy, ktora
vymedzuje pripustnu hranicu zastavby a ohraniCuje priestor, v ktorom je mozné umiestnit
navrhovant stavbu, pri dodrzani ostatnych podmienok prislusnych zakonov, vyhlasok a noriem
(vyznacena je vo vykrese ¢. 7 fialovou bodkovanou ¢iarou).

Regulécia intenzity vyuZitia izemia

- index zastavanych ploch (IZP) - udava podiel zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku
— max. 0,10; maximalna vymera parcely pre vypocet IZP 800m’,

- maximalna zastavana plocha v m’- plocha pédorysného priemetu prvého nadzemného podlazia, do
ktorej sa nezapocitava podorysny priemet markiz, slnolamov, predlozenych schodov, balkonov
apod.,
— max. zastavand plocha 80 m’ pri su¢asnom dodrzani max. indexu zastavanych ploch 0,10 (to
znamena Ze parcely s viymerou nad 800 m” nesmu prekrogit’ zastavanti plochu 80 m?),

- regulacia nezastavanych ploch (nevztahuje sa na existujiice skolaudované objekty):
—max. 10% nezastavanej plochy mézu tvorit’ spevnené plochy,
nad ramec pripustnej zastavanej plochy sa povol'uji I'ahké konstrukcie do 16 m? (altanky, pergoly)
a samostatne stojaca, i pristavana garaz (max. jedna na kazdom pozemku), ktora nesmie byt
podpivnicena a nesmie mat’ podkrovie,

- index podlaznych ploch (IPP) vyjadruje intenzitu vyuzitia izemia aje definovany ako pomer
hrubej podlaznej plochy (m?) k celkovej vymere konkrétneho pozemku,

- koeficient zelene (KZ) — zavdzny minimalny koeficient zelene vyjadrujuci pomer zelenych ploch
k ploche pozemku v danom sektore,

- maximalna podlaZnost’:

— 1. nadzemné podlazie /prizemie/ + podkrovie,

— neprekrocitelnd vyska rekreacného objektu v hrebeni Sikmej strechy je 5,5 m nad vyskou osi

pril'ahlej pristupovej komunikacie a doplnkovej stavby 3,0 m nad uroviiou terénu v strede objektu.
Odstupy stavieb (podl'a vyhlasky 532/2002 - §6 odsek 3.1):

minimalne odstupy medzi navrhovanymi samostatne stojacimi objektmi nesmi1 byt mensie ako 7m

(vynimocne pri objektoch, ktoré st uz postavené, sa pripusta aj mensia vzdialenost’),

- vzdialenost’ objektov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2m (vynimocne pri
objektoch, ktoré¢ s uz postavené, sa pripusta aj mensia vzdialenost)).
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Architektonické rieSenie:

- objekty navrhované v zmysle Vyhlasky 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poziadavkach na
vystavbu,

Umiestnenie navrhovanej dopravnej vybavenosti — miestnej komunikacie a ucelovych komunikacii je
uréené:
- uli¢nou ciarou (v grafickej Casti je vymedzena hranicami stavebnych pozemkov a sektorov),
- min. Sirkou uli¢ného priestoru 3,0m (vymedzuje min. vzdialenost’ naprotivnych uli¢nych ¢iar v m).
Dopravné napojenie:

- kazdy pozemok musi byt pristupny z ticelovej komunikécie,

- odstavné stania rekreaéného objektu musia byt sicast'ou vlastného pozemku.
Napojenie na technické vybavenie

- kazdy rekreaény objekt musi spifat pri vystavbe podmienky stanovené platnymi predpismi na
technické poziadavky na vystavbu ako aj vSeobecné technické poziadavky na stavby,

- rekreacny objekt musi byt pripojeny na elektricki siet, doCasne do doby vystavby vodovodu
a kanalizacie moze mat’ vlastnu studnu, zumpu a samostatny vykurovaci systém, ktorého emisné
spaliny musia spifiat’ poZziadavky na hygienu prostredia,

- pri vstupe do zahradkarskej osady budu umiestnené nadoby na separovany zber komunalneho
odpadu, odvoz a likvidacia odpadov sa bude realizovat' spdsobom, ktory je v mestskej Casti BA
Cunovo upraveny prislusnymi vyhlagkami,

- protipoziarne opatrenia musia byt zabezpeCené individudlne v stilade so vSeobecnymi legislativnymi
predpismi a normami pre kazdy rekreacny objekt.

Poziadavky na bezbariérovost’ objektov

- rekreaéné objekty sa musia navrhnit v zmysle Vyhlasky MZP SR 532/2002 Z. z. o stavebno-

technickych poziadavkach na vystavbu.
Ekologické regulativy:

- s ohl'adom na moznu infiltraciu do spodnych vod sa v izemi nepovol'uje hnojenie pody,

- terénne upravy sa povoluje vykonavat’ v takom rozsahu, aby nedoslo k nepriaznivému pdsobeniu na
okolité pozemky a stavebné objekty.

Uvedena regulécia plati aj pre pozemok, ktory vznikne zlu¢enim parciel.

Nova vystavba v zahradkarskej osade

Vystavba rekreacného objektu, zahradkarskej chaty alebo jej casti podlicha vydaniu stavebného povolenia
v zmysle §58 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakona) v zneni
neskorsich noviel.

Vystavba doplnkovej stavby, oplotenia arealizacia terénnych Uprav podlieha ohlaseniu drobnej stavby
v zmysle §57 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakona) v zneni
neskor$ich noviel.

Regulicia existujucich objektov

Existujiice skolaudované objekty predstavuju stavby, oktorych bola v ¢ase spracovania UPN-Z
informéacia, ze s skolaudované (v katastri nehnutelnosti mali pridelené stupisné Cislo). Tie skolaudované
objekty, ktor¢ prekracuju limity predpisanej regulacie, je mozné ponechat’, pokial’ boli zrealizované v stlade
so zakonom. Tieto objekty mozno rekonstruovat’, ale nemoze sa zmenit ich stavebny objem. Pripusta sa
asanacia objektu a nova vystavba v zmysle predpisanej regulacie.

7.1.4 Regulativy funkéno-prevadzkovych celkov — sektorov

Usmeriovanie rozvoja tizemia v sektoroch A-C sa navrhuje realizovat’ podla tychto vybranych regulativov:
oznacenie pozemku (podl'a grafickej ¢asti dokumentacie),
parcelné Cisla - podl'a katastra nehnutelnosti k datumu m4j 2011,
vymera v m’ — aktualna vymera podl'a katastra nehnutelnosti k datumu maj 2011,
vymera v m’> (navrhovana) - odchylka oproti su¢asnému stavu je spdsobend upravou komunikacii —
rozsirenim ucelovych komunikécii na 3,0 m, Gpravou oblikov a pod.,
max. IZP - maximalny index zastavanych ploch / maximalna zastavana plocha v m?,
min. KZ - minimalny koeficient zelene,
IPP - index podlaznych ploch.

UPN zény zdhradkdrskej osady BA MC Cunovo ,,Dolné kostolné polia“ Strana ¢. 35747



Sektor ,,A“

Oznacenie Parcelné cisla Vymera Vymeravm’ | max. [ZP min. IPP | Poznimka
Pozemku vm? (navrhovand) | /max. zast. Kz
(podl’a kat. * plocha
nehnutel'n.) vm’
A01 730/164,730/192 457 457 0,1/45 0,8 0,15 | existujuca zast.
plocha 112m?
A02 730/163 531 531 0,1/53 0,8 0,15
A03 730/42 523 523 0,1/52 0,8 0,15
A04 730/43 511 511 0,1/51 0,8 0,15
A05 730/60 1000 1000 0,1/80 0,8 0,15
A06 730/61 500 500 0,1/50 0,8 0,15
A07 730/44 1011 1011 0,1/80 0,8 0,15
A08 730/36 512 512 0,1/51 0,8 0,15
A09 730/161 595 595 0,1/59 0,8 0,15
A10 730/162 404 404 0,1/40 0,8 0,15
All 730/47 703 703 0,1/70 0,8 0,15
Al12 730/116 352 352 0,1/35 0,8 0,15
Al3 730/117 351 351 0,1/35 0,8 0,15
Al4 730/118 352 352 0,1/35 0,8 0,15
Al5 730/119,730/207 703 703 0,1/70 0,8 0,15 | cast’ pozemoku
v RBk XXVIII
existujlca zast.
plocha 22m?
Al6 730/120 351 351 - 0,9 - pozemok  Al6
lezi
v RBk XXVIII
730/46 4892 existujlica zast.
730/203%* plocha 24m?
A17 920 0,1/80 0,8 0,15 | pozemky A17
Al8 924 0,1/80 0,8 0,15 | a Al9 lezia
A19 968 0,1/80 0,8 0,15 | v RBk XXVIII
A20 924 0,1/80 0,8 0,15 | a v malej Casti
A21 978 0,1/80 0,8 0,15 | mimo rieSeného
154 (cesta) uzemia
A22 730/169,730/199 500 500 0,1/50 0,8 0,15 | existujuca zast.
plocha 51m?
A23 730/167 500 500 0,1/50 0,8 0,15
A24 730/166 700 700 0,1/70 0,8 0,15
A25 730/165 700 700 0,1/70 0,8 0,15
A26 730/37,730/214 600 600 0,1/60 0,8 0,15 | existujlica zast.
plocha 41m?
A27 730/168,730/218 577 577 0,1/58 0,8 0,15 | existujlca zast.
plocha 86m”
A28 730/202 594 594 0,1/59 0,8 0,15
A29 730/201 594 594 0,1/59 0,8 0,15
A30 730/200 594 594 0,1/59 0,8 0,15
A31 730/40 738 730 0,1/74 0,8 0,15
(8 cesta)
A32 730/25 468 460 0,1/46 0,8 0,15
(8 cesta)
A33 730/26 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A34 730/27,730/193 250 250 0,1/25 0,7 0,15 | existujuca zast.
plocha 62m’
A35 730/185 218 218 0,1/21 0,8 0,15
A36 730/28,730/212, 468 468 0,1/47 0,7 0,15 | existujuca zast.
730/213,730/231 plocha 80m”
A37 730/29,730/195 468 468 0,1/47 0,8 0,15 | existujlica zast.
plocha 32m’
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Oznacdenie Parcelné Cisla Vymera Vymeravm® | max. [ZP min. IPP | Poznamka
Pozemku vm’ (navrhovand) | /max. zast. KZ
(podra kat. * plocha
nehnuteln.) v m’
A38 730/30 937 937 0,1/80 0,8 0,15
A39 730/31 937 937 0,1/80 0,8 0,15
A40 730/33,730/196 1405 1405 0,1/80 0,7 0.15 | existujuca zast.
plocha 228m’
730/15%* 4677%*
A41 878 0,1/80 0,8 0,15
A42 766 0,1/77 0,8 0,15
A43 846 0,1/80 0,8 0,15
Ad4 681 0,1/68 0,8 0,15
A45 784 0,1/78 0,8 0,15
A46 572 0,1/57 0,8 0,15
(150 cesta)
A47 730/14 562 562 0,1/56 0,9 0,15
730/204%* 2446 pozemok AS51
A48 595 0,1/60 0,8 0,15 | lezi v RBk
A49 515 0,1/52 0,8 0,15 | XXVIII
A50 544 0,1/54 0,8 0,15
A51 587 - 0,9 -
(205 cesta)
A52 730/16 468 464 0,1/4z 0,8 0,15
(4 cesta)
730/17%%* 937
AS53 469 0,1/47 0,8 0,15
A54 468 0,1/47 0,8 0,15
A55 730/18 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A56 730/19 603 603 0,1/60 0,8 0,15
A57 730/20,730/198 468 468 0,1/46 0,7 0,15 | existujlica zast.
plocha 89m’
A58 730/21 937 937 0,1/80 0,8 0,15
A59 730/22 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A60 730/23 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A6l 730/24 940 926 0,1/80 0,8 0,15
(14 cesta)
A62 730/58 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A63 730/2 469 469 0,1/47 0,8 0,15
A64 730/3 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A65 730/4 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A66 730/5,730/219, 468 468 0,1/47 0,7 0,15 | existujlica zast.
730/222 plocha 72m*
A67 730/6 469 469 0,1/47 0,8 0,15
A68 730/186 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A69 730/7 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A70 730/8 468 468 0,1/47 0,8 0,15
A71 730/9,730/216 457 457 0,1/46 0,8 0,15 | existujuca zast.
plocha 29m?
730/11%* 1686
AT2 843 0,1/80 0,8 0,15
A73 843 0,1/80 0,8 0,15
A74 730/12 1039 1039 0,1/80 0,8 0,15
A75 730/13 1038 1038 0,1/80 0,8 0,15
730/205,730/206 2446 existujuca zast.
A76 566 0,1/57 0,8 0,15 | plocha58m’
AT7 550 0,1/55 0,8 0,15 | pozemok A79
A78 552 0,1/55 0,8 0,15 | lezi
AT9 679 - 0,9 - v RBK XXVIII
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Oznacdenie Parcelné Cisla Vymera Vymeravm® | max. [ZP min. IPP | Poznamka
Pozemku vm’ (navrhovand) | /max. zast. KZ
(podra kat. * plocha
nehnuteln.) v m’
(99 cesta) a Cast’ mimo
rieSeného uzemia
730/41 853 869 - - - pre spresnenie
(pristupova vymedzenia
cesta) a plosnej vymery
je nutné
vypracovat’
geometricky plan
730/208 730 730 - - - pre spresnenie
(pristupova vymedzenia
cesta) a plosnej vymery
je nutné
vypracovat
geometricky plan
730/34 1643 1671 - - - pre spresnenie
vymedzenia
a plosnej vymery
je nutné
vypracovat
geometricky plan
Poznamka: Niektoré pozemky zmensené z dévodu nutnosti rozsirenia pristupovej komunikacie.
dk Doporucena reparcelacia pozemku.
Pozemky s parcelnymi cislami 730/46-malad cast (oznacenie A19-cast), 730/204-Cast’ (oznacenie B51)
a 730/205 (oznacenie A79-cast), nie sii sucastou rieSeného tizemia zdhradkdrskej osady BA MC
Cunovo ,, Dolné Kostolné polia *.
Sektor ,,B*
Oznacenie Parcelné Cisla Vymera Vymeravm’ | max. IZP min. IPP | Poznimka
pozemku v m’ (navrhovand)* | /max. zast. Kz
(podl’a kat. plocha
nehnuteln. v m’
BO1 730/146 1000 959 0,1/80 0,8 0,15
(41 cesta)
B02 730/147 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B03 730/148 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B04 730/149 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B05 730/150 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B06 730/151 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B07 730/152 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
BO8 730/153 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B09 730/154 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B10 730/155 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B11 730/156 755 725 0,1/72 0,8 0,15
(30 cesta)
B12 730/157 755 725 0,1/76 0,9 0,15
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Oznacenie Parcelné cisla Vymera Vymera vm® | max. IZP min IPP | Poznamka
pozemku vm? (navrhovand)* | /max. zast. KZ
(podra kat. plocha
nehnuteln. vm’
(30 cesta)
B13 730/158 677 665 - 0,9 - prevazna Cast’
(12 cesta) pozemku B13
lezi mimo
rieSeného tizemia
B14 730/145 818 668 - 0,9 - prevazna Cast’
(150 cesta) pozemku B14
lezi mimo
rieSen¢ho izemia
B15 730/144 755 721 0,1/71 0,8 0,15
(34 cesta)
B16 730/143 755 725 0,1/72 0,8 0,15
(30 cesta)
B17 730/180 500 480 0,1/48 0,8 0,15
(20 cesta)
B18 730/142 500 480 0,1/48 0,8 0,15
(20 cesta)
B19 730/141 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B20 730/140 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B21 730/139 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B22 730/138 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B23 730/137 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B24 730/136 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B25 730/135 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B26 730/134 1000 960 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
B27 730/133 1000 948 0,1/80 0,8 0,15
(40 cesta)
Pozndamka: Pozemky zmensSené z dévodu nutnosti rozsirenia pristupovej komunikdcie.
Pozemky s parcelnymi cislami 730/158-Cast’ (oznacenie B13), 730/132-cast (bez oznacenia), 730/145
(oznacenie B14), nie su sucastou rieseného izemia.
Sektor ,,C*
Oznacenie Parcelné cisla Vymera Vymera vm® | max. [ZP min. IPP | Poznamka
pozemku vm’ (navrhovand)* | /max. zast. KZ
(podla kat. plocha
nehnutel'n. vm?
Co1 730/86 500 500 0,1/50 0,8 0,15
C02 730/87 600 600 0,1/60 0,8 0,15
Cco3 730/88 400 400 0,1/40 0,8 0,15
C04 730/89 500 500 0,1/50 0,8 0,15
Co05 730/90 600 600 0,1/60 0,8 0,15
C06 730/91 400 400 0,1/40 0,8 0,15
co7 730/92 500 500 0,1/50 0,8 0,15
Co08 730/93 600 600 0,1/60 0,8 0,15
C09 730/94 400 400 0,1/40 0,8 0,15
C10 730/95 500 500 0,1/50 0,8 0,15
C11 730/96 600 600 0,1/50 0,8 0,15
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Oznacenie Parcelné cisla Vymera Vymera vm® | max. IZP min. IPP | Poznamka
pozemku vm? (navrhovand)* | /max. zast. KZ
(podra kat. plocha
nehnuteln. vm’

C12 730/97 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C13 730/98 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C14 730/99 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C15 730/100 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C16 730/101 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C17 730/102 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C18 730/103 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C19 730/104 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C20 730/105 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C21 730/106 501 411 0,1/41 0,8 0,15

(90 cesta)
C22 730/160 2587 2562 - 0,9 - pozemok C22
(25 cesta) lezi mimo

rieSené¢ho uzemia

C23 730/84 499 499 0,1/49 0,8 0,15

C24 730/83 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C25 730/82 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C26 730/81 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C27 730/80 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C28 730/79 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C29 730/78 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C30 730/77 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C31 730/76 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C32 730/75 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C33 730/74 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C34 730/73 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C35 730/72 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C36 730/71 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C37 730/70 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C38 730/69 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C39 730/68 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C40 730/67 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C41 730/66 400 400 0,1/40 0,8 0,15

C42 730/65 600 600 0,1/60 0,8 0,15

C43 730/64 500 500 0,1/50 0,8 0,15

C44 730/63 400 400 - 0,9 - pozemok C44
lezi v v ochr.
pasme cesty,
VN22 kV

Poznamka: Niektoré pozemky zmensené z dévodu nutnosti rozsirenia pristupovej komunikacie.

Pozemok s parcelnym cislom 730/160 (oznacenie C22) nie je sucastou rieSeného vzemia.

Celé rieSené tizemie sa nachadza mimo hranice zastavaného uzemia MC Bratislava Cunovo, ktora bola
stanovena v roku 1990.

Uzemné plan zény nenavrhuje rozsirenie hranice zastavaného uzemia MC Bratislava Cunovo o rieSené
uzemie.
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7.2

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

Regulativy verejného dopravného vybavenia (podrobne su riesené vo vykrese €. 2):

reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy a ich ochranné pasma v zmysle Vyhlasky ¢. 35/1984

Z.z. o pozemnych komunikacidch — ochranné pasmo komunikacie, ktora prepéja cestu I/2 s vodnym

dielom ,,juzny obchvat Cunova“ — 20 m od osi krajnej komunikacie,

dopravne napojit’ rieSené uzemie na nadradent komunikacnu siet’ — komunikaciu prepéjajucu cestu

/2 s vodnym dielom zdrzou HruSov,

riesit’ vnitrozonalny komunikaény systém rieSené¢ho uzemia v zmysle vykresu €. 2 nasledovne:

- navrhovana obojsmernd miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C3 kategorie MO 6.5/30
(vetva V1, V7 a V11),

- existujuce ucelové komunikacie (V2, V3, V4 a V5) — obojsmerné s min. Sirkou 3,0 m,

- navrhované ucelové komunikacie (V6, V9, V10 a V12) — obojsmerné s min. $irkou 3,5m,

- navrhovana ucelova komunikacia (V8) — obojsmerna s min. Sirkou 5,5m — 6,0m,

- vjazdy na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat’ Sirku min. 3,5 m a vySku min.
4,5 m,

- navrhovany pesi chodnik $irky min. 1,5m, vedeny pozdiz navrhovanej obsluznej komunikécie,
ktory sa navrhuje prepojit’ so zastavanou ¢astou BA MC Cunovo,

hlavné dopravné a peSie vstupy na pozemky rekreacnych objektov riesit =z existujicich

a navrhovanych tcelovych komunikacii,

vybudovat’ plochy statickej dopravy Pla P2 pri vstupe do zahradkarskej osady,

parkovacie stania a garaze pre rekreacné objekty zabezpecit’ na vlastnych pozemkoch,

umiestnenie autobusovych zastavok riesit’ v naslednych stupiioch PD v sulade s STN 736425 Stavby

pre dopravu, autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky.

Regulativy verejného technického vybavenia

reSpektovat’ ochranné pasma existujucich tras a zariadeni technickej infrastruktury,

koridory sieti verejného technického vybavenia tizemia trasovat v ulicnom priestore komunikacii

(trasy el. energie, verejného osvetlenia),

rekonstruovat’ a rozsirit’ vykon existujucej trafostanice TS 0013-004,

vyhl'adovo napojit’ navrhovant zahradkarsku osadu na verejny vodovod a kanalizaciu,

docasne, do vystavby verejného vodovodu a kanalizicia, sa pripusta napojit’ rekreacny objekt na

studiiu a Zumpu, situovanu na pozemku rekreaéného objektu, za dodrzania nasledovnych podmienok:

- priumiestneni studni dodrzat’ ustanovenia STN 75 5115 Vodarenstvo,

- vystavbu Zumpy realizovat’ v zmysle STN 75 6081 Zumpy pre splaskové odpadové vody,
s podrobenim skuske vodotesnosti v zmysle STN 73 6716,

zabezpecit' parkovacie plochy, pri vstupe do zihradkarskej osady, proti priesaku zaolejovanych

zrazkovych vod do podzemia.

Pri rieSeni technickej infrastruktiry v d’alSich stupiioch PD dodrzat’ prislusné predpisy a normy:

z hladiska ochrany tras VN 22 kV:

- reSpektovat’ priestorovi ochranu vedenia a jeho ochranné pasma v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z.z.

o energetike a prislusne STN,

z hl'adiska telekomunika¢nych zariadeni:

- dodrzat’ priestorovu normu STN 73 6005 a ustanovenia zakona o elektronickych komunikaciach ¢.

610/2003 Z.z. o ochrane sieti a zariadenti,

- zabezpecit, aby pri realizacii rieSeného Uizemia nedoslo k styku s podzemnymi a nadzemnymi

vedeniami pristupovej a transportne;j siete,

z hladiska odpadového hospodarstva:

- riedit’ nakladanie s odpadmi v siilade so zdkonom 233/2001 Z.z. o odpadoch a s Vyhlaskou MZP SR

¢. 283/2001 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni zdkona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov,

z hl'adiska civilnej ochrany obyvatel'stva:

- uzemnoplanovacia dokumentacia nepozaduje uplatiovat stavebnotechnické poziadavky na
zariadenia civilnej ochrany, ktor¢ si definované v §4 zakona ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatel’stva.

Pred zahajenim vystavby rekrea¢nych objektov (resp. v siibehu s vystavbou) musi byt vybudovana potrebna
dopravna vybavenost’ a kapacitne postacujica technicka infrastruktura.
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7.3 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Navrhované rekreaéné objekty musia spiiat podmienky stanovené platnymi predpismi na technické
poziadavky na vystavbu a vSeobecné technické poziadavky na stavby.

7.4 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych
z6n a do ostatnej krajiny
Pri novej vystavbe sa prispdsobit’:
- meritku objektov urenych na individudlnu rekreaciu a charakteru vidieckej zastavby v Bratislave
MC Cunovo,
- re$pektovat’ existujuce prvky RUSES, plochy nelesnej drevinovej vegeticie v &asti intenzivne
vyuzivanej na pol'nohospodarske tcely.

7.5 Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Rozhodnutim o umiestneni stavby sa urCuje stavebny pozemok, umiestiiuje sa stavba na fiom, urCuju sa
podmienky na umiestnenie stavby, ur€uji sa poziadavky na obsah projektovej dokumentacie a Cas platnosti
rozhodnutia.

Spracovany Uzemny plan zony zéhradkérskej osady nahradza rozhodnutie o umiestnenie stavby.

7.6 Poziadavky na delenie a scel’ovanie pozemkov

Doporucujeme delenie pozemkov s parcelnymi ¢islami:

- 730/15 o vymere 4677 m® na Sest’ mensich pozemkov,

- 730/46 o0 vymere 4892 m® na pit’ mensich pozemkov,

- 730204 o vymere 2446 m” na $tyri mensie pozemky,

- 730/205 o vymere 2388 m” na $tyri mensie pozemky,

- 730/11 o vymere 1686 m” na dva mensie pozemky,

- 730/17 o vymere 937 m’ na dva mensie pozemky.
7.7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V rieSenom izemi je nevyhnutné reSpektovat’ nasledovné vymedzené ochranné pasma
dopravnej a technickej infrastruktiry:

- komunikdcie, ktora prepdja cestu I/2 s vodnou zdrzou - ochranné pasmo stanovené mimo zastavaného
uzemia alebo urceného na suvislé zastavanie — 20m od osi komunikacie (v zmysle zakona ¢.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.),

- vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia, ktoré je vymedzené zvislymi rovinami po obidvoch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a na obidve
strany - tato vzdialenost’ je pri napéti od 1 kV do 35 kV vratane pre vodice bez izolacie 10m,

- hydromelioracného potrubia v sprave Hydromelioracie, $.p. Bratislava - ochranné pasmo 5m na
obidve strany (v zmysle vodného zdkona ¢. 364/2004 Z. z.),

- telekomunikac¢ného vedenia — vymedzené ochranné pasmo v zmysle §67 zakona ¢. 610/2003 Z.z.).

Ochrana Specifickych a chranenych uzemi

- Chranen4 vodohospodarska oblast Zitny ostrov - na zabezpe&enie ochrany pred zneéistenin
vodnych zdrojov Zitného ostrova — celé rieSené tizemie, v ktorom sa investiéna ¢innost’ riadi
zakonom NR SR ¢. 184/2002 Z.z. o vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- zékon €.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

- pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov Rusovce — Ostrovné luc¢ky — Mokrad” a Cunovo,

- pasmo Statnej hranice medzi Slovenskom a Mad’arskom,

- ochranné pasmo 50 m smerom von zlesa, v ktorom nesmu byt situované stavby bez udelenia
prislusnej vynimky (v zmysle § 6 ods. 2 a §10 zakona ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch), pripadné
odporucenie stavby je v kompetencii obhospodarovatela lesa (vyhlaska FMTIR ¢. 12/1978 Zb.
s odvolavkou na 2. oddiel a §33 zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch),

- polnohospodarska pdda — reSpektovat podmienky ochrany stanovené zakonom 220/2004 Z.z.
o ochrane vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zdkona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej
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prevencii a kontrole znec€istenia zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

7.8 Navrh ochrany a vyuZivania kultirno-historickych hodnét

V katastri miestnej Gasti Bratislava — Cunovo sa nachadzajii viaceré archeologické lokality. Medzi
najvyznamnejsie patri vidiecka usadlost’ z 2.-3. storo€ia a pohrebisko z obdobia Avarskej riSe.
Je pravdepodobné, ze pri zemnych pracach suvisiacich s predmetnou stavebnou Cinnostou budu zistené
pozitivne archeologické nalezy, resp. archeologicke situacie.
Archeologicky urad SAV pri realizicii stavieb vramci Uzemného planu zény odporiéa splnit’ tieto
podmienky:
- stavebnik/investor v kazdej etape stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od prislusného Krajského
pamiatkového tradu uz v stupni Uzemného konania vyziada (v zmysle zdkona 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani) stanovisko k planovanej vystavbe,
- v zmysle § 37 ods. 3 citovaného zdkona v zneni neskorSich zmien a doplnkov (zdkon 208/2009 Z.z.)
,»O nevyhnutnosti vykonat’ zachranny vyskum® rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad, v pripade
zdchranného archeologického vyskumu KPU vyda rozhodnutie.

7.9 Zeleii, ochrana prirody, tvorba krajiny a USES.

V rieSenom tizemi je nevyhnutné zabezpecit’ uzemnu ochranu:
ploch zelene, ktoré sa nachadzaju v dotyku s juznym okrajom rieSene;j lokality,
chranenych uzemi
- Chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Dunajské luhy, v ktorej plati 2. stupen uzemnej ochrany,
lokalit Natura 2000:
- Dunajskych luhov,
- Chraneného vtacieho uzemia (SKCHVU 007) Dunajské luhy,
- Prirodnej rezervacie (PR) Ostrovné lucky, v ktorej plati 4. stupeni izemnej ochrany,
- prvkov ekologickej stability prevzatych z nadradenej dokumentacie RUSES hlavného mesta SR
Bratislavy (SAZP, 2004):
- NBc ¢&. XIV Dunaj-Rajka-Cunovo-Rusovce-Jarovee-BaZantnica-Pe¢niansky les —
novo navrhovany nadregionalny biokoridor, ktory prepaja biocentra: PeCniansky les
(sucast UEV Bratislavské luhy) — Bazantnicu (CHA Jarovska bazantnica) — Rusovce
(CHVU Syslovské polia) — Bratislavské luhy (su¢ast UEV Ostrovné li¢ky a CHVU
Dunajské luhy) — pozaduje sa ponechat’ priestorovu rezervu pre potencialne
vytvorenie biokoridoru min. v rozsahu stanovenom UPN mesta Bratislavy,
- UPN VUC Bratislavsky kraj:
- RBk XXVIII — Dunajské luhy pri Cunove — RBc &. 40,
- ochrannej zelene pozdiZ juzného obchvatu Cunova.
Pre zachovanie funk¢nosti Regionalneho biokoridoru XXVIII vylucit v jeho trase stavebné zasahy (budovy,
cesty, inZinierske siete, oplotenie).

Ochrana Zivotného prostredia:

- zasobovanie uzemia pitnou vodou rieSit docCasne studnami (do doby vybudovania verejného
vodovodu, ktoré budu situované na pozemkoch jednotlivych vlastnikov,

- odkanalizovanie uzemia rieSit docasne, do doby vystavby verejnej kanalizacie, vodotesnymi
zumpami (v zmysle STN 75 6081), s ich preukdzatelnym podrobenim skuske vodotesnosti (v zmysle
STN 73 6716), pri¢om likvidacia obsahu zump musi prebichat odvozom na COV (v zmysle §36
ods.11 zakona 364/2004 Z.z. o vodach),

- vykurovanie objektov navrhnut’ bez negativnych vplyvov na zZivotné prostredie (elektrickou energiou
a ako doplnkové vykurovanie doporucujeme solarne kolektory),

- likvidaciu domového odpadu navrhnut’ s pravidelnym odvodom na riadent skladku odpadov (v
zmysle Programu odpadového hospodarstva BA MC Cunovo),

- pri vstupe do zéhradkarskej osady sa navrhuje plocha urend na umiestnenie nadob na separovany
zber komunalneho odpadu v zmysle zdkona NR €. 233/2001 Z.z. o odpadoch.

- s ohladom na moznu infiltraciu do spodnych vod sa v izemi nepovoluje hnojenie pddy,

- odhlucnenie rieSené¢ho uzemia riesit’ vysadbou izolaCnej zelene v severnej Casti rieSeného izemia,
pozdiz komunikécie smerujicej k vodnému dielu,
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7.10  Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby su stavby uréené na verejnoprospes$né sluzby a pre verejno-technické vybavenie
uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného zakona).

Verejno-prospesné stavby vyplyvajice z izemného planu zény
- navrhovana miestna obsluzna komunikacia (V1, V7 a V11),
- navrhované parkovisko P1 a P2,
- navrhované pesie trasy,
- trasy a zariadenia technickej infrastruktary:
» rozvody NN a VN, priestor na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a rozvodnych
istiacich skrin,
= rozvody verejného vodovod,
= rozvody verejnej kanalizacie,
= precerpavacia stanica PS1.
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8.

DOKLADOVA CAST

SLOVENSKY ZVAZ ZAHRADKAROYV - REPUBLIKOVY VYBOR
Havlitkova 34, 817 02 BRATISLAVA,

tel/fax.&.02/207 071 77, 02/ 207 071 76, www.zvazzahradkarov.sk ,e-mail: oro@szz.cu..sk
Slovensky zviiz zahradkarov
zakladn4 organizacia

Cunovo — Dolné kostolné polia
Bratislava,7.12.2009

Vybavuje : Ing. Kettmannova

Nasa znacka : 2066/2009
vznikla na ustanovujicej schodzi

Potvrdenie
Slovensky zvaz zéhradkdrov — Republikovy vybor tymto potvrdzuje, Ze zékladna

Vec:
organizacia SZZ Cunovo — Dolné kostolné polia
dna 26.7.2002.

V centrélnej evidencii RV SZZ je tito zdkladnd organizécia riadne zaevidovana-,
pod evidenénym &islom 5 — 19 ako zdhradkova osada a je funkéna dodnes.
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‘Juraj Koréek
5 - tajomnik RV SZZ

S pozdravom
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STATISTICKY URAD
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

POTVRDENIE

0 vytvoreni identifikaéného Gisla odStepnému zavodu alebo inej vniitroorganizaénej jednotke podra
§ 27, ods. 4 zakona 540/2001 Z. z, o Statnej Statistike

Vnutroorganizaéna jednotka pravnickej osoby Slovensky zviz zéhradkarov, IEO 001781 52,
adresa sidla Havligkova 34, 817 02 Bratislava — Staré mesto, ma v statistickom registri pridelené
nasledujlce identifikacie:

Identifikaéné &islo: 00178152 0098 £
Nazov: 827 Zikladna organizacia 5-19 Cunovo Dolné kostolné polia

Adresa sidla: Dusan Longauer, Veternicova 13, 841 05 Bratislava
Odvetvie ekanomickej ¢innosti (SKNACE) : 94999 Ginnosti ostatnych &lenskych organizacii

Kontaktna adresa s prislusnym Statistickym organom:
Statisticky drad SR

Mileticova 3

824 67 Bratislava

tel.: 02 50236 427
e-mail: miroslav.hornacek@statistics.sk

/.
Détum vydania: Za spravnost’: Peéi 3rdpis:
24.4.2008 Miroslav Hornagek & £\
; =
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